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Edicién Especial No.97 , 7 de Qctubre 2019
Normativa: Vigente

Ultima Reforma: No reformado

ORDENANZA REFORMATORIA DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, POR LO
CUAL SE INCORPORA EN EL LIBRO VI.1l, DEL USO DE SUELO, EL TITULO VIII, QUE REGULA INCREMENTO DE
PI SC5, PCR SUELO CREADO, DE ACUERDO AL PLAN METROPOLI TANO DE DESARROLLO Y CORDENAM ENTO
TERRITORIAL, EN PROYECTOS ECO-EFICIENTES, UBICADOS EN LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL SISTEMA
METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS, UBICADOS EN LAS ZONAS URBANISTICAS DE ASIGNACION
ESPECIAL (ZUAE) DEL CANTON QUITO

(Ordenanza No. 003-2019- MET)

EL CONCEJO METROPOLI TANO DE QUI TO

Vistos los informes Nos. 1 C-0O2019-084 e | GO 2019-142, de 18 de nmarzo y 17 de abril de 2019,
respectivamente, emitidos por la Comisidén de Uso de Suelo.

CONSI DERANDC:

Que, el articulo 225 de la Constitucidén de la RepUblica del Ecuador sefiala los organismos y
dependencias que conforman el sector publico, en las que constan las entidades que integran el
régimen autdénomo descentralizado;

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucidén de la RepUblica del Ecuador
seflalan como competencias exclusivas de los gobiernos municipales las siguientes: "1.
Pl anificar el desarrollo cantonal y formular |os correspondi entes planes de ordenam ento
territorial, de manera articulada coti la planificacidén nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacidén del suelo en el cantdn";

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidédn de Suelo -LOOTUGS, establece en
su articulo 8 inciso primero, que "el derecho a edificar es de caréacter publico y consiste en
| a capacidad de utilizar y construir en un suelo determ nado de acuerdo con | as normas
urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
nmetropolitano.";

Que, el articulo 71 de la LOOTUGS establece que los instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacién de la sociedad en los beneficios
econémicos producidos por la planificaciédn urbanistica y el desarrollo urbano en general,
particul armente cuando: 1.- Se transforma el suelo rural en urbano. 2.- Se transforma el suelo
rural en suelo rural de expansién urbana. 3.- Se modifican los usos del suelo. 4.- Se autoriza
un mayor aprovecham ento del suel o;

Que, el articulo 72 de la LOOTUGS establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales o metropolitanos para garantizar la participacidén de la sociedad en los beneficios
econémicos producidos por la planificacidédn urbanistica y el desarrollo urbano en general,
utilizardn la concesidén onerosa de derechos por la transformacidén de suelo rural a suelo rural
de expansidén urbana o suelo urbano; la modificacidén de usos del suelo; o, la autorizacidédn de un
mayor aprovechamiento del suelo y exigirdn a los solicitantes de los permisos respectivos una
participacidén justa del Estado en el beneficio econdmico que estos derechos adicionales
significan. Y sefiala que, con la finalidad de incentivar la construccién de vivienda de interés
social o de renovacidn urbana, el Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o metropolitano
podrd exonerar o rebajar el pago por la concesidn onerosa de los derechos;

Que, el articulo 73 de la LOOTUGS, establece que los pagos por concepto de concesidén onerosa de
derechos al Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizardn en dinero
0 en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o
i nfraestructuras;
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Que, el literal b) del articulo 55 del Cébdigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién - COOTAD establece como competencia exclusiva del gobierno autdnomo
descentralizado municipal la de ejercer el control sobre el uso y ocupacidén del suelo en el
cantdn;

Que, los literales a) y x) del articulo 57 en concordancia con el articulo 87, literales a) y
v) 1ibidem, establece que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las
siguientes: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de conpetencia de

gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones (...); x) Regular y controlar, nmediante |la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes
sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra";

Que, el articulo 84 del COOTAD establece como funciones del gobierno del distrito autdnomo
metropolitano: "a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcidén distrital
metropolitana, para garantizar la realizacidén del hiten vivir a través de la implementacidn de
politicas publicas metropolitanas, en el marco de sus competencias constitucionales y legales";

Que, el articulo 85 del COOTAD, establece que los gobiernos autdénomos descentralizados de los
distritos metropolitanos ejerceradn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales
y todas | as asum das de | os gobi ernos provinciales y regionales, sin perjuicio de |las
adi ci onal es que se | es asigne;

Que, el articulo 87, letra a) del COOTAD establece como atribuciones del Concejo Metropolitano:
"Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autdnomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicidén de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y
r esol uci ones";

Que, el Titulo I Procedimiento sancionados, del Libro III Procedimientos Especiales, del Cdédigo
Orgénico Administrativo, dispone los procedimientos que la administracidén publica debera
observar en el ejercicio de su potestad - sancionadora, incluyendo la caducidad y prescripcién
de la potestad sancionadora, segun lo previsto en los articulos 244 y 245 de dicho Cdédigo;

Que, el articulo 275 del Cbédigo Orgénico Administrativo, dispone los requisitos que deberan
cumplir las solicitudes de facilidades de pago y particularmente seflala que cuando se soliciten
estas facilidades, la oferta de pago inmediato no serd menor a un 20% de la obligacidn;

Que, el articulo 172 inciso primero "De los Ingresos propios de la gestién" del COOTAD, senala
que: "Los gobiernos autdénomos descentralizados regional, provincial, metropolitano y municipal
son beneficiarios de ingresos generados por la gestidn propia, y su clasificacidén estard sujeta
a la definicidén de la ley que regule las finanzas publicas";

Que, la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en su articulo 2
est abl ece comp finalidades del Distrito Metropolitano de Quito: "I. Regular el usoy la
adecuada ocupacidén del suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y
privativa. De igual manera, regulard y controlara, con competencia exclusiva y privativa las
construcciones o edificaciones, su estado, utilizacidén y condiciones";

Que, el articulo 26, inciso primero, ibidem, dispone que "la decisidén sobre el destino del
suelo y su forma de aprovecham ento dentro del territorio distrital, conpete, exclusivanente, a
| as autoridades del Distrito Metropolitano"

Que, el articulo IV.1.5, relacionado con la proteccidén a las autorizaciones de edificacidén, del
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, aprobado mediante Ordenanza
Metropolitana No. 001, de 29 de marzo de 2019, en adelante "Cdébdigo Municipal", sefiala que: "1.
Los derechos de | os propietarios de |os inmuebles que cuenten con |as autorizaciones
respectivas de planos de edificacidén o de propiedad horizontal inscrita en el Registro de la
Propiedad, vigentes y obtenidas bajo el imperio de una norma anterior, no los perderéan por la
expedicidén de una norma posterior, cuando esta disminuya los pardmetros de edificabilidad
autorizados. En consecuencia, el o los inmuebles mantendran su zonificacidén y uso principal del
suelo con los cuales fue autorizado el proyecto de la edificacidén, sin perjuicio que se trate
de un solo proyecto o por etapas. (...) 2. Se exceptla de esta proteccidén a los inmuebles que
se encuentren en zona de riesgo o afecten |la seguridad de | os habitantes, sienpre que estas
anenazas no pudi eren ser subsanadas por cuenta de su propietario o promotor. (...) 3. Esta
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proteccidén no serd aplicable si contédndose con la licencia metropolitana urbanistica
correspondiente, no se ha iniciado la obra principal en su plazo de vigencia o si la garantia
ha caducado"

Que, el articulo IV.1.94 del Cbédigo Municipal, determina que los propietarios de predios podrén
solicitar el incremento de numero de pisos, por sobre lo establecido en el PUOS y deméas
instrumentos de planificacidén, dentro de los limites y sujetédndose a las Reglas Técnicas de
Arquitectura y U bani sno;

Que, el articulo IV.1.95 del Cédigo Municipal, define como "suelo creado" al &rea a ser
construida por sobre lo establecido en el PUOS, previa autorizacidédn del Municipio del Distrito
Met ropol i tano de Quito;

Que, el articulo IV.1.96 del Cébdigo Municipal, establece que la autorizacidén del incremento de
numero de pisos podréd otorgarse en los siguientes casos y de conformidad con las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo: "a) En la Zonas Urbanisticas de Asignacidén Especial
(ZURE); (...) d) En las construcciones que privilegien la reutilizacién de aguas servidas,
garanticen limitaciones de consumo de energia y agua, y en general las que sean un aporte
paisajistico, ambiental y tecnoldgico a la ciudad.";

Que, el Capitulo VI, del Titulo V, del Libro III.5, del Presupuesto, Finanzas y Tributacién del
Cdébdigo Municipal, que regula las contribuciones especiales para la captacién del incremento del
val or del inmueble por suelo creado en el Distrito Metropolitano de Quito, establece el hecho
generador de la contribucidén especial, los sujetos activo y pasivos, la férmula de la cuota, el
devengo, la gestién y la potestad coactiva vinculadas a esta contribucidén especial;

Que, es necesario regular las condiciones en las que se permitird el incremento de pisos por
sobre |l o establecido en el PUOS vigente, con el objetivo de consolidar el suelo urbano

aprovechar la inversidén en infraestructura de movilidad e introducir el concepto de eco-
eficiencia en |a ciudad;

Que, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito requiere contar con nornativa que |le
permita regular la concesidén onerosa de derechos de tal suerte que pueda contribuir al
financiam ento del desarroll o urbano nedi ante el otorgam ento oneroso de derechos adicional es
de edificabilidad bajo la figura de suel o creado en proyectos eco-eficientes ubicados en | as
dreas de influencia del sistema metropolitano de transporte y proyectos ubicados en ZUAE, vy;

Que, los cambios en la ocupacidén que el Municipio otorga a los proyectos eco-eficientes
ubicados en las &areas de influencia del sistema metropolitano de transporte y proyectos
ubi cados en ZUAE, generan un mayor y nejor aprovecham ento del predio, o cual incide
favorablemente en la valoracidén del suelo objeto de tales beneficios;

Que, en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracidén municipal le compete expedir
las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir las funciones prescritas en el
COOTAD,

Que, en referencia al tradmite No. PRO-No. 2018-04254 de 14 de enero de 2018, el Procurador
Metropolitano, emite criterio legal y en su parte pertinente manifiesta: "(...) Procuraduria
Metropolitana enmite criterio legal favorable (...)".

Que, con oficio No. DMI-2019-070 de 28 de enero de 2019, el Director Metropolitano Tributario
emite informe técnico sobre el presente proyecto de Ordenanza Metropolitana;

Que, mediante oficio No. STHV-DMDU-0601-2019 del 4 de febrero de 2019, la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda, emite informe técnico del Proyecto de Ordenanza Metropolitana
que regula el incremento de pisos, por suelo creado, de acuerdo al Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en Proyectos Eco-Eficientes ubicados en las &reas de
influencia del Sistema Metropolitano de Transporte y Proyectos Ubicados en |as Zonas
Urbanisticas de Asignacién Especial (ZUAE) .

En ejercicio de la atribucidén que le confiere el Articulo 57, literal a) y Articulo 87, literal

a) del Cédigo Orgénico de Organizacidédn Territorial, Autonomia y Descentralizacidn; vy, el
Articulo 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito:
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EXPI DE LA SI GUI ENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, POR LA
CUAL SE | NCORPORA EN EL LIBRO V1.1, DEL USO DE SUELO, EL TITULO VII1, QUE REGULA EL | NCREMENTO
DE PI SOS, POR SUELO CREADO, DE ACUERDO AL PLAN METROPOLI TANO DE DESARROLLO Y ORDENAM ENTO
TERRITORIAL, EN PROYECTOS ECO-EFICIENTES UBICADOS EN LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL SISTEMA
METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS UBICADOS EN LAS ZONAS URBANISTICAS DE ASIGNACION
ESPECI AL ( ZUAE)

Art. 1.- Incorpbérese a continuacidén del Titulo VII, del Libro IV.1, "Del Uso de Suelo", del
Cdédigo Municipal, el Titulo VIII, al tenor del siguiente texto:

"7TITULO VIII

DEL | NCREMENTO DE PI SC5, POR SUELO CREADO, DE ACUERDO AL PLAN METROPCLI TANO DE DESARRCLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN PROYECTOS ECO-EFICIENTES UBICADOS EN LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL
SISTEMA METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS UBICADOS EN LAS ZONAS URBANISTICAS DE
ASIGNACION ESPECIAL (ZUAE)

carPiTULO I

NORVAS GENERALES

Articulo IV.1.395.- Objeto.- Este Titulo tiene por objeto la regulacidén del incremento de pisos
(suelo creado) en proyectos eco-eficientes ubicados en las &reas de influencia del sistema
metropolitano de transporte y en proyectos ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacidn

Especi al (ZUAE).

Articulo IV.1.396.- Ambito de aplicacién.- El presente Titulo y sus figuras de suelo creado
tienen una aplicacidén territorial vinculada al sistema de centralidades y subcentralidades
urbanas previstas en el Plan de Desarrollo y Ordenami ento Territorial (PMDOT); a |as zonas
urbanisticas comprendidas por el despliegue del Sistema Metropolitano de Transporte y a
sectores de la ciudad que cuentan con infraestructura piblica de soporte consolidada, capaz de
acoger un mayor aprovecham ento del suelo.

Los poligonos de aplicacidn territorial para las figuras de suelo creado en proyectos eco-
eficientes ubicados en las &reas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte y
proyectos ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacidén Especial (ZUAE) constan definidos en
los mapas 1 y 2 que se anexan al presente Titulo y se incorporan al Plan de Uso y Ocupacidn de
Suel o vi gente.

Se excluyen de la aplicacidén de las formas de suelo creado establecidas en el presente Titulo,
los planes especiales, parciales e instrumentos complementarios de planificacién, debidamente
sanci onados por ordenanza, exceptuando aquel | os que expresamente |as incorporen dentro de sus
herramientas de planificacién.

Articulo IV.1.397.- Autorizacidén de incremento de pisos en las Zonas Urbanisticas de Asignacién
Especial (ZUAE).- El increnmento de pisos en proyectos que se inplanten en | otes ubicados en |as
Zonas Urbanisticas de Asignacién Especial (ZUAE), de acuerdo al Mapa No. 1 anexo al presente
Titulo, podréd ser de hasta dos (2) pisos adicionales a los establecidos en el PUOS vigente y se
sujetard al procedimiento administrativo ordinario.

El valor resultante de la aplicacién de la férmula de célculo de la Concesidn Onerosa de
Derechos deberd ser cancelado de contado o con cronograma de pagos, siguiendo el procedimiento
previsto en el presente Titulo, previo a la obtencidén de la Licencia Metropolitana Urbanistica
de Edificacidén LMU (20), conforme el procedimiento de licenciamiento vigente.

Las condiciones urbanisticas que los lotes deberdn reunir para solicitar la aplicacién de esta
figura, deberdn regularse mediante resolucidén administrativa de la Secretaria encargada del
territorio, hébitat y vivienda, considerando al menos los siguientes pardmetros: tamafio o
superficie minima del lote, ancho o secciones de las vias, usos de suelo y zonificacidn, =zonas
de riesgo, cobertura de servicios basicos y densidad habitacional, pardmetros relevantes que
sustentan |l a aplicabilidad de un mayor aprovecham ento.
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Articulo IV.1.398.- Autorizacién de incremento de pisos en proyectos eco-eficientes ubicados en
las areas de influencia del sistema metropolitano de transporte.- El incremento de pisos en
proyectos eco-eficientes ubicados en las &reas de influencia del Sistema Metropolitano de
Transporte, de acuerdo al Mapa No. 2 anexo al presente Titulo, se sujetard al procedimiento
administrativo ordinario y se determinard en virtud del puntaje obtenido por el proyecto
edificatorio, en cumplimiento a los pardmetros establecidos en la Matriz de Eco-eficiencia que
la Secretaria encargada del territorio, hébitat y vivienda establecerd mediante resolucidn
administrativa, observando los componentes previstos en el articulo IV.1.401 del presente
Titulo y de acuerdo con los rangos establecidos en el siguiente cuadro:

Cuadro 1.- Rangos de calificacién para alcanzar los porcentajes de incremento de pisos por
sobre | o establ ecido en el PUCS

Rango de Area de Influencia de las Paradas de Corredores Area de Influencia de las
Calificacién Excl usi vos de Transporte (BRT) Est aci ones del Metro de Qito
60% - 69% 25% de pi sos adi ci onal es* 25% de pi sos adi ci onal es*
70% - 79% 50% de pi sos adi ci onal es* 50% de pi sos adi ci onal es*
80% - 89% N A 75% de pi sos adi ci onal es*
90% - 100% N A 100% de pi sos adi ci onal es*

Por sobre | o establ ecido en el PUCS vigente

Las condiciones urbanisticas que los lotes deberdn reunir para solicitar la aplicacién de esta
figura, deberdn regularse mediante resolucidén administrativa de la Secretaria encargada del
territorio, hédbitat y vivienda, considerando los pardmetros previstos en el inciso tercero del
articulo IV.1.397 del presente Titulo.

Para los edificios que superen la altura médxima, medida en numero de pisos, definida en las
dreas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte por el Plan de Uso y Ocupacidén de
Suelo del Distrito Metropolitano de Quito, la evaluacidén del proyecto estaréd condicionada a la
aprobacién de una propuesta de intervencién en el espacio publico del entorno al proyecto, que
contemple aportes tendientes a mejorar su calidad urbanistica y ambiental, su capacidad de
acogida y su conectividad peatonal y ciclistica con los nodos del transporte. Las mencionadas
obras podrédn ser imputadas al pago en especie de la Concesidédn Onerosa de Derechos (COD) por
suel o creado, en hasta un 20% del val or a cancel ar por este concepto.

En estos casos la Secretaria responsable del territorio, hédbitat y vivienda emitird un informe
técnico respecto a la propuesta, donde se definird el ambito y el alcance territorial de la
intervencién urbanistica en el espacio publico presentada por el promotor. Para la emisidén del
mencionado informe, asi como para obtener las autorizaciones necesarias para viabilizar la
intervencidén en el espacio publico, la Secretaria responsable del territorio, habitat vy
vivienda realizard las coordinaciones con las entidades municipales competentes.

Para estos casos, las intervenciones en espacio puUblico de los mencionados proyectos deberéan
haber finalizado previa a la obtencién del certificado de finalizacidén del proceso constructivo
del edificio |licenciado.

Articulo IV.1.399.- Del proceso de calificacidén del proyecto.- La calificacién del proyecto a
la que se hace referencia en el articulo precedente, serd realizada por entidades colaboradoras
de certificacidén de planos habilitadas bajo la normativa metropolitana, quienes evaluaran y
puntuarén el proyecto en funddén de la Matriz de Eco-eficiencia.

Para tales efectos, el promotor y los profesionales a cargo del disefio de las estrategias,
ingenierias o instalaciones eco-eficientes, sustentardn el cumplimiento de los parametros
contenidos en la referida matriz, a los que aplique el proyecto, con la presentacidén de las
respectivas memorias técnicas de disefio y cadlculo, que permitan evaluar y calificar
obj etivanmente al proyecto y consecutivanmente determinar el porcentaje de incremento de pisos
por sobre lo establecido en el PUOS al cual accederad el proyecto.

Las entidades colaboradoras emitirdn un informe de calificacién en el cual conste los puntajes

parciales, correspondientes a cada parametro, y el puntaje total del proyecto, asi como el
numero de pisos adicionales a los cuales podrd optar el edificio, en correspondencia al cuadro
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No. 1 del articulo precedente. Este informe sustentard la emisidén de un Acta de Suelo Creado
por Eco-eficiencia, a cargo de la Administracién Zonal correspondiente al emplazamiento del
proyecto, documento en el cual se determinard el &rea Util correspondiente al numero de pisos
adicionales por sobre lo establecido en el PUOS asi como el valor de la Concesidén Onerosa de
Derechos por Suelo Creado derivado de la aplicacién de la férmula prevista en el articulo IV.
1.404 de del presente Titulo.

El valor resultante de la aplicacién de la férmula de cdlculo de la Concesidn Onerosa de
Derechos deberéd ser cancelado o contar con el convenio de pago respectivo, siguiendo las
modalidades y el procedimiento previstos en la normativa vigente, previo a la obtencidén de la
Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacién LMU (20) .

Los proyectos que apliquen al incremento de pisos bajo las figuras previstas en este Titulo,
deberan obtener de las empresas publicas metropolitanas competentes, las factibilidades de
servicios previo al proceso de |icenciam ento.

Articulo IV.1.400.- Del Certificado de Conformidad de Disefio de Instalaciones Eco-eficientes. -
Para | as instal aci ones eco-eficientes que pudieren no estar contenidas en |os certificados de
conformidad de planos arquitectdénicos, de ingenieria estructural o de instalaciones eléctricas
y sanitarias previstos en los procedimientos de licenciamiento metropolitano urbanistico, las
entidades colaboradoras deberdn emitir un certificado de conformidad de disefio de instalaciones
eco-eficientes en concordancia con los pardmetros evaluados en la Matriz de Eco-eficiencia. La
emisién de este certificado seguird los procedimientos administrativos previstos en la
normativa metropolitana y serd exigible previo a la obtencidén de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Edificacidén IMU (20).

Articulo IV.1.401.- Eco-eficiencia.- Para efectos del presente Titulo, la eco-eficiencia es el
conjunto de conceptos y estrategi as que pronueven el desarrollo urbano sostenible nediante
edi ficaci ones que reduzcan el consunp de agua potable, traten y reutilicen aguas residual es,
aprovechen el agua lluvia, gestionen la escorrentia urbana, optimicen el consumo de energia
eléctrica, adopten medidas que reduzcan la emisidén de gases de efecto invernadero, clasifiquen
y gestionen residuos sélidos, construyan con materiales con bajo impacto ambiental, implementen
cobertura vegetal y arbolado urbano e incluyan criterios de disefio biocliméatico.

De manera complementaria a los parédmetros de eco-eficiencia aqui mencionados, se considerara e
integrard en la calificacidén del edificio, aportes urbanisticos tales como la integracidn
parcelaria, la integracidén de la acera y del espacio publico con los retiros y &reas privadas
de uso publico en planta baja, la mixtura de usos compatibles con el uso de suelo, asi como
estrategias innovadoras de seguridad sismica, vinculadas al alivianamiento de las cargas, entre
otras, que mejoren |as condiciones urbanas y de habitabilidad en | os |ugares donde se
i npl ement en | os proyect os.

Con la finalidad de evaluar el disefio y cumplimiento de la implementacién de estos parametros,
la Secretaria a cargo del territorio, hébitat y vivienda serd la encargada de desarrollar y
actualizar la Matriz de Eco-Eficiencia, herramienta que contendrd el sistema de calificacidén de
un edificio eco-eficiente, compuesta por una serie de pardmetros técnicos, debidamente
definidos y ponderados, relacionados a los conceptos y estrategias previstas en este articulo y
Titulo, que permita una evaluacidén objetiva de los proyectos que aplican a la compra de
edificabilidad bajo esta figura. Esta herramienta podra, de ser el caso, estar compuesta de una
o varias matrices de calificacién.

La seleccidén y ponderacién de los pardmetros que componen la Matriz de Eco-Eficiencia guardaréa
concordancia con los objetivos estratégicos de la politica publica distrital en materia
ambiental asi como con aquellos de las politicas de movilidad, desarrollo urbanistico, espacio
publico y desarrollo e inclusidén social, observando los siguientes principios:

a. Parametros de obligatorio cumplimiento: son pardmetros sujetos a puntuacidén, que deberdn ser
obligatoriamente desarrollados en los proyectos eco-eficientes y que estédn relacionados a
factores cuya incidencia tiene alcances de transformacidédn urbanistica concordantes con los
objetivos del presente Titulo.

La participacién o peso de estos factores en la matriz, no podrd ser menor al 30% del puntaje
total e incluird al menos los siguientes parémetros:
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¢ Reduccidén del consumo de agua potable;

e Medidas de escorrentia urbana que incluya infraestructura verde e infraestructura gris,
orientadas a disminuir la carga sobre él sistema de drenaje urbano;

e Disefio pasivo, que considerard como minimo condiciones de confort térmico y luminico;

e Cobertura vegetal y arbolado urbano;

e Integracidén de la acera y del espacio publico con los retiros y &reas privadas de uso publico
en planta baja y aportes al espacio publico;

e Mixtura de usos compatibles con el uso de suelo vy,

e Aportes a la movilidad sostenible, especificamente referidos a la reduccidédn del numero de
est aci onamni ent o0s.

b. Parametros optativos: son pardmetros sujetos a puntuacidn, que constaran en la matriz de
eco-eficiencia, seleccionados y desarrollados a criterio del promotor o disefiador del proyecto
eco-eficiente y cuya incidencia incrementa |a sostenibilidad ambiental del edificioy de |la
ciudad, en concordancia con los objetivos de reduccidén de las huellas ambientales del Distrito
Metropolitano de Quito, e incluird al menos los siguientes paradmetros:

e Tratamiento y reutilizacidén de aguas residuales;

e Aprovechamiento del agua lluvia;

e Reduccién de la emisidn de gases de efecto invernadero;

e Optimizacidén del consumo de energia eléctrica;

e Clasificacién y gestidn de residuos sdédlidos;

e Construccidén con materiales de bajo impacto ambiental;

e Integracidén parcelaria, mismo que tendrd un puntaje preponderante en la Matriz de Eco-
Eficiencia respecto de los otros pardmetros optativos;

e Innovacidén en materia de seguridad sismica, vinculadas al alivianamiento de las cargas.

Los proyectos eco-eficientes, que incrementen su edificabilidad por encim del 50% de lo
establecido en el PUOS vigente, deberdn obtener una calificacidédn superior o igual al 75% del
puntaje correspondiente a los pardmetros obligatorios. Los proyectos eco-eficientes, que
incrementen su edificabilidad hasta el 50% de lo establecido en el PUOS vigente, deberéan
obtener al menos el 50% del puntaje correspondiente a los pardmetros obligatorios.

El sistema de calificacidén y los flujos y procedimientos de aplicacién de esta herramienta
deberdn regularse mediante resolucidén administrativa de la Secretaria encargada del territorio,
hébitat y vivienda.

Articulo IV.1.402.- Densidad habitacional.- En | 0os proyectos eco-eficientes ubicados en |as
dreas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte, se promoverd una adecuada
densificacidén habitacional orientada a mantener o incrementar la poblacidén residente de las
dreas de influencia de los nodos de transporte publico. Para el efecto, los parédmetros de
densidad habitacional tendran una valoracidén adicional a la Matriz de Eco-eficiencia.

Para efectos del presente Titulo se entenderd como densidad habitacional a la relacidén entre el
drea Util residencial (expresada en metros cuadrados correspondiente a las unidades de
vivienda) del edificio y el nUmero de habitantes previsto en su ocupacidén. La blGsqueda de una
mayor densidad habitacional se efectuard sin perjuicio del cumplimiento de las dimensiones
minimas de los ambientes y espacios habitables previstas en las Reglas Técnicas de Arquitectura
y U bani sno.

Articulo IV.1.403.- Mejoramiento de espacio publico.- En | 0s proyectos eco-eficientes ubi cados
en las &reas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte, se promoverda la
intervencién en el espacio publico del entorno al proyecto, que contemple aportes tendientes a
mejorar su calidad urbanistica y ambiental, su capacidad de acogida, su conectividad peatonal y
ciclistica con los nodos de transporte, los cuales tendrédn una valoracién adicional a la Matriz
de Eco-eficiencia.

En estos casos se estard al procedimiento previsto en los incisos tercero a quinto del articulo
IV.1.39S del presente Titulo.

carpiTuro 11

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS POR SUELO CREADO
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SECCION I

NORVAS GENERALES

Articulo IV.1.404.- Concesién Onerosa de Derechos (COD) por suelo creado.- Para efectos de este
Titulo, se define como un instrumento de financiamiento del desarrollo urbano, por el
otorgamiento de un mayor aprovechamiento urbanistico expresado en el incremento de
edificabilidad. La concesidén onerosa de derechos se calculard Unicamente sobre los derechos
urbanisticos adicionales a los establecidos en el PUOS.

La cuantia de la COD por suelo creado se determinard por cada metro cuadrado (m2) de &area util
autorizado por sobre lo establecido en el PUOS (COS TOTAL), con la aplicacién de la siguiente
féormula:

S(1) x V(AIVA)
COD(sc) = --oormsammmrmmnnnaes x AU(e) x FA
Donde:
COD(sc) = Concesién Onerosa de Derechos por Suelo Creado
S(t)=Superficie del Terreno
V(AI'VA) = Val or del AlIVA correspondiente al terreno

AUT= Area Util asignada en el PUOS, equivalente al Coeficiente de Ocupacién de Suelo Total (COS
total).

AUY(e) = Area Util excedente a la asignada por el PUOS (Area Util que excede a la permitida por
el COS Total y que constituye el increnento de edificabilidad),

FA= Factor de ajuste correspondiente a la siguiente tabla, en funcidén de la localizacidn e
incremento de edificabilidad del proyecto:

Tabla N.- 1: Factores de. Ajuste aplicables a la férmula de la COD (sc)

METRO BRT
Factor de Factor de Factor de a!:ﬁg: gr g?a Fact or de a":ﬁg: :r g?a
Rango |aj uste para|ajuste para|ajuste para ! mp aj uste para I O(ISp
de s B B | ncr enent ado 0B | ncr enent ado 10,80, 60, 510, 8
Al VA [l ncr enent adofi ncr enrent adoll ncr errent ado >7506 hast a | ncrenent ado 52506 hast a
0, 0, 0, 0, 0, 0,
>1055 25% >25% e 50%|50% e 75% 100% 25% 50%
815 e 1055 0,9 0,7 0,5 0,4 0,9 0, 7
515e
815 0,7 0,5 0,4 0,3 0,7 0,5
515 0,6 0,4 0,3 0,2 0,6 0, 4

Nota 1: A los proyectos que se desarrollen en las Zonas Urbanisticas de Asignacidén Especial
(ZUAE) les correspondera un factor de ajuste del 0,9.

Nota 2: El porcentaje de incremento de nuUmero de pisos aprobado a partir de la evaluacidén del
proyecto con la Matriz de Eco-Eficiencia (Cuadro No, 1), equivale al rango de COS increnentado
del presente cuadro,

Para proyectos que incluyen servicios hoteleros, servicios turisticos, equipamientos educativos
y equipamientos de salud, ubicados en las &reas de influencia del Sistema Metropolitano de
Transporte, se aplicard al monto resultante de la férmula prevista en el presente articulo, un
factor de ajuste adicional de 0,7, sienpre y cuando estos servicios al cancen al nmenos un 30%
del &rea util total del proyecto.
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Articulo IV.1.405.- Sujetos obligados al pago de la Concesidén Onerosa de Derechos.- Estén
obligados a cancelar los valores generados por concepto de Concesidén Onerosa de Derechos, todas
las personas naturales o juridicas, que soliciten el incremento de numero de pisos en proyectos
eco-eficientes ubicados en las &reas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte o en
proyectos ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacidén Especial (ZUAE).

Articulo IV.1.406.- Proyectos exonerados de la Concesién Onerosa de Derechos.- Estdn exentos
del pago de la concesidén onerosa de derechos por suelo creado, todas las personas naturales o
juridicas de derecho publico o privado y organizaciones pertenecientes a la economia popular y
solidaria que pronuevan | os siguientes tipos de proyectos:

a. Los proyectos publicos y/o privados de vivienda social, bajo todas las categorias previstas
en la politica publica nacional, incluyendo a los de Vivienda de interés social (VIS),
debi danente calificados por el. Mnisterio de Desarrollo Ubano y Vi vienda.

b. Los proyectos de equipamiento publico, destinados a la administracidén publica o a la
provisién de servicios publicos, incluso los promovidos por sociedades y organizaciones no
gubernamentales sin fines de lucro, en los ambitos de la educacidén, salud, cultura, deporte,
beneficencia, entre otros, que demuestren objetivamente la orientacidén de inclusidén social y
econdémica de proyectos sin fines de lucro.

Los proyectos que apliquen a la exoneracién de la COD deberédn presentar ante la Administracidén
Zonal correspondiente, previo a la emisidén de la LMU (20), la documentacidédn de respaldo que
sustente la exoneraciédn.

Articulo IV.1.407.- Compensacién del pago correspondiente a la Concesién Onerosa de Derechos. -
Los proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del Sistema Metropolitano de
Transporte, que incorporen en el mismo proyecto unidades de vivienda de interés social (VIS) o
vivienda de interés publico (VIP) cuya &rea util vendible sea equivalente al menos al 10% del
drea Util vendible del edificio, serédn compensados, por efecto de esta incorporacidn, con el
monto total a pagarse por concepto de la concesidédn onerosa de derechos por suelo creado.

Para tales efectos, el propietario o promotor del proyecto, adjuntard al expediente técnico del
proyecto, |os siguientes respal dos docunental es:

a. Los pianos arquitectdédnicos donde se sefiale con precisién la ubicacidn y superficies las
unidades habitacionales destinadas para este fin, con los correspondientes cuadros de areas
utiles y brutas;

b. La memoria de especificaciones técnicas de acabados que se implementard en las unidades
habitaciones, en concordancia con los techos de comercializacidén establecidos para estas
categorias de vivienda social;

c. La memoria de especificaciones técnicas de acabados que se implementard en las &areas
conunal es correspondi entes a | os pi sos donde se enpl acen estas uni dades habitaci onal es;

d. La memoria de los estacionamientos, bodegas y otras areas de propiedad exclusiva, vinculadas
a la unidad habitacional y que estarian comprendidas en el precio total de venta.

e. Una carta de conmprom so protocolizada nmediante |a cual el propietario o pronotor se
compromete a comercializar las unidades habitacionales objeto de este articulo a un precio
total de venta que no supere aquel establecido por la politica publica nacional.

f. La calificacidén del proyecto o de las unidades calificadas como VIS o VIP, por parte de las
entidades publicas competentes, de ser el caso.

De comprobarse incumplimiento de una o varias de las condiciones aqui sefialadas, mediante todas
las fuentes objetivas de verificacidén disponibles, el municipio, a través de los dérganos
competentes, procederd a emitir la orden de pago correspondiente a la concesidn onerosa de
derechos actualizada a la fecha de dicha emisidén, la cual se hard exigible de manera inmediata,
incluso por via coactiva. En tales circunstancias, el monto a pagarse por este concepto,
corresponderd uUnicamente al area Util de las viviendas que incumplan las condiciones de precio
establecidas por la politica publica, al momento de esta liquidacidn.

Con tal propdsito, en un plazo no mayor a 3 aflos contados a partir de la obtencidn de la
licencia metropolitana urbanistica LMU (20), el promotor presentard ante la Administracién
Zonal respectiva, |os docunentos que evidenci en que dichas uni dades de vivienda de destinaron
efectivamente a los beneficiarios focalizados por la politica publica nacional, pudiendo ser
estos docunentos: copias certificadas de escrituras de conpra-venta en | as cual es se evidencie
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que el valor de la venta se realizd observando los techos establecidos por la politica publica;
actas de entrega-recepcién avaladas por la entidad publica competente, entre otros documentos
cuyo al cance y contenido denuestre que |a vivienda fue vendi da observando | as condiciones
establecidas en la politica publica de vivienda social. Este plazo podrad prorrogarse, a
solicitud del pronotor, por hasta 18 neses adicionales, con |as debidas justificaciones, |uego
de lo cual, de no mediar presentacidén de los documentos aqui citados, la Administracidén Zonal
procederd a emitir las 6rdenes de pago correspondientes.

Articulo IV. 1.408.- Entidad responsable del calculo para determinar el valor de la Concesién
Onerosa de Derechos. - Las entidades responsables para determnar y emitir el valor a cancelar
por concepto de Concesidn Onerosa de Derechos son:

a. En el caso de proyectos que apliquen al incremento de pisos por suelo creado en ZUAE, |a
Administracidén Zonal correspondiente.

b. En el caso de proyectos eco-eficientes ubicados en las &reas de influencia del Sistema
Metropolitano de Transporte, la Administracidn Zonal correspondiente, determinando para cada
caso, los valores y montos a pagar por concepto de la Concesién Onerosa de Derechos, incluyendo
| as exenci ones, conpensaci ones y reducciones que pudi eren aplicar

Para el caso previsto en el literal b) del presente articulo, y unicamente cuando el pago se
haga en especie, serd la Secretaria encargada del territorio, hédbitat y vivienda la encargada
de emtir un informe que detalle y valore las fornmas de pago en especie acordadas con |os
promotores; informacidén que sustentard la suscripcidédn del convenio de pago a celebrarse entre
el promotor y la Administracidén General. El convenio de pago, debidamente suscrito, seré
exigible por la Administracién Zonal correspondiente, previa emisidén de la LMU (20).

SECCION II

DEL PAGO DE LA CONCESION ONEROSA

Articulo IV.1.409.- Formas de pago de la Concesién Onerosa de Derechos. - El pago a favor de

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de Concesién Onerosa de Derechos,
resultante de la aplicacidén de la férmula establecida en el articulo IV.1.404 del presente
Titulo, podré ser realizado por parte de los promotores previa concertacidn con el Municipio
aplicando una o varias de |as siguientes nodalidades:

a. Pago nonetario al contado o por cronograna de pago
b. Pago en especie, mediante la entrega, cesidén o actuacidén a favor del Municipio en los
si gui ent es aspect os:

i. Infraestructura necesaria para ampliar o mejorar los sistemas publicos de soporte; el
espacio publico; la interconexidén entre los diversos modos de transporte publico y la red verde
urbana, confornme a lo previsto en |os planes naestros, planes parciales, planes especiales o
planificacidén metropolitana prevista para el efecto, dentro de los Mapas 1 y 2 del presente
Titulo.

ii. Suelo urbanizado, sienpre que el o los |lotes que se entreguen a |la nunicipalidad tengan un

area de al menos 400 m? por lote y se encuentren ubicados dentro del Mapa 2, anexos al presente
Titulo.

iii. Vivienda de Interés Social, bajo las condiciones establecidas en las normativas nacional y
metropolitana, dentro del Mapa 2 anexo al presente Titulo o en proyectos de vivienda impulsados
por la Empresa Publica Metropolitana competente. Cuando el pago en especie se haga mediante la
entrega, a favor del Municipio, de unidades de vivienda de interés social, el valor de dichas
viviendas serd equivalente al menos al 50% del valor total de la Concesidén Onerosa de Derechos
resultante de la aplicacién de la férmula establecida en el articulo IV.1.404.

iv. Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, segtn las tipologias
previstas en el PUOS vigente, dentro de los Mapas 1 y 2 del presente Titulo.

v. Otra infraestructura publica que contribuya a disminuir los déficits prioritarios de la

ciudad o a mejorar las condiciones urbanisticas del entorno o sector de implantacién del
proyect o.
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No seran imputables al pago de la Concesidén Onerosa de Derechos las obras de mitigacidén a los
i npactos en la novilidad, anbiente o urbanisnb que deban ser asum das por el pronotor, a su
cost a.

En estos casos, y de existir una valoracidén objetiva de obras de mitigacidén que excedan los
requerimientos de los estudios de impacto, el Municipio, previo informe técnico y valorativo de
las entidades competentes, podrd descontar del valor de la Concesidédn Onerosa de Derechos los
nont os proporcional es a estos excedentes, sienpre y cuando se denuestre el beneficio colectivo
de | os m snos,

Articulo IV.1.410.- Valoracién de los pagos en especie.- La valoracién de acuerdo a la
modalidad elegida como pago en especie se la realizard de la siguiente manera:

a. Infraestructura necesaria para ampliar o mejorar los sistemas publicos de soporte; el
espacio publico; la interconexién entre los diversos modos de transporte publico y la red verde
urbana.- Se harid mediante informe motivado por parte de las entidades o empresas municipales
conpetentes en |la materia, sobre |a base de un estudi o presentado por el pronotor del Proyecto
que contendra:

i) El dimensionamiento técnico y econémico preliminar de las obras que proponga dar en pago;
ii) Las fases y cronograma de construccién o consolidacién;

iii) Los alcances o inpactos, objetivanente di nensi onados que di chas obras aportan para
resolver o paliar los problemas, déficits o mejoras en los cuales se enfocan; v,

iv) Para el caso de infraestructura, los costos estimados en la operacién y mantenimiento de
| as redes o sistenas de soporte propuestos.

El andlisis de costos se hard en comparacién o con base a los indices de precios, costos o
val ores actualizados que di spongan | as enti dades o enpresas munici pal es conpetentes en |l a
materia del pago en especie. De no contarse con tal informacién, se utilizard la informacidn
oficial y actualizada de precios, costos y valores emitida por los gremios, camaras o entidades
del sector publico o privado competentes en la materia.

El informe de valoracidén serd habilitante del convenio de pago en especie que suscribirad el
promotor con la Administracidén General del Municipio. El plazo gque dispondrd la entidad
municipal competente para emitir el informe de valoracidn serd de 15 dias contados a partir de
la entrega de informacidédn requerida para tal efecto.

b. Suel o urbani zado.- La valoracién de las cesiones de suelo urbanizado considerard el costo
total de la habilitacidén del suelo efectuada por parte del promotor, incluyendo:

i. El1 costo del terreno urbanizado que resultard de la multiplicacidén del area total a ser
cedida por el AIVA vigente correspondiente a la ubicacién del lote.

La valoracién del suelo urbanizado a entregarse como forma de pago en especie, declarada por el
promotor del proyecto, serd analizada por la Direccidn Metropolitana de Catastro, entidad que
emitird un informe valorativo. Por su parte, la Secretaria encargada del territorio, hébitat y
vivienda emitird un informe técnico referido a la conveniencia territorial de aceptar dicho
suelo como forma de pago. Ambos informes serdn habilitantes del convenio de pago en especie que
suscribird el promotor cONn la Administracidén General del Municipio. El plazo para que las
entidades emitan sus respectivos informes serd de 15 dias contados a partir de la entrega de
informacién requerida para tal efecto.

c. Vivienda de interés social y equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios
publicos.- La valoracidén de unidades de vivienda de interés social y/o de equipamientos

publicos, considerard el costo total del proyecto efectuado por parte del promotor, incluyendo:

i. El costo del terreno que resultare de la multiplicacidén del area total a ser cedida por el
AIVA vigente correspondiente a la ubicacidén del lote;

ii. Los costos directos correspondientes a la construccidén de las a&reas computables y no
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computables; &reas verdes y los deméds requerimientos funcionales del proyecto, y;

iii. Los costos indirectos incurridos para la construccidédn del proyecto que en ningln caso
podréan superar el 15% del costo total del proyecto.

La valoracidédn de las formas de pago en especie de las que trata el presente articulo seré
analizada por la Empresa Publica Metropolitana a cargo de la vivienda. Empresa Publica
Metropolitana de Obras Publicas u otra entidad competente, segun los casos, y su informe de
valoracién serd habilitante del convenio de pago en especie que suscribird el promotor con la
Administracién General del Municipio. El plazo para que dicha entidad emita el informe de
valoracidén serd de 15 dias contados a partir de la entrega de informacién requerida para tal
ef ect o.

Articulo IV.1.411.- Pago monetario de contado o por cronograma de pago.- Tras la aplicacién la
férmula de cédlculo y la determinacidén del valor a cancelar por concepto de Concesién Onerosa de
Derechos y previo a la obtencidén de la LMU (20), el promotor cancelard el valor total por
Concesidén Onerosa de Derechos por suelo creado correspondiente a la edificacidén a ser
i cenciada, cuando |la forma el egida de pago sea de contado. Enitida |a orden de pago por parte
de la Administracién Zonal correspondiente, el administrado tendrd 30 dias calendario para
efectuar el pago del valor total de Concesidédn Onerosa de Derechos por suelo creado. Pasado
dicho plazo, la orden de pago quedard sin efecto ante lo cual, de ser de su interés, el
promotor deberd solicitar una actualizacién del informe de calificaciédn previsto en el articulo
IV.1.399 del presente Titulo, previo a la emisidén de una nueva orden de pago.

El pago de contado se efectuard por todos los medios disponibles previstos, previo a la
obtencidén de la LMU (20).

En caso de errores en la emisidén de la orden de pago o de desistimiento del proceso de compra
de suelo creado, serd la respectiva Administracién zonal la responsable de darlos de baja, de
emitir las nuevas oérdenes de pago con datos corregidos, o de emitir los titulos de crédito a
favor del administrado para la correspondiente devolucidén de los valores pagados por concepto
de Concesidén Onerosa de Derechos, segun los casos.

Cuando el administrado solicite dar de baja a la LMJ (20), sienpre y cuando no se hayan
iniciada | as intervenciones constructivas correspondi entes a | os pisos adicionales objeto de |la
compra de suelo creado y previo informe de la Agencia Metropolitana de Control, serd la
Administracidén Zonal la responsable de emitir los titulos de crédito a favor del administrado
para la correspondiente devolucién de los valores pagados por concepto de Concesidédn Onerosa de
Der echos.

Cuando el pago se realice por cronograma de pago, se cancelard bajo las mismas condiciones y
procedi m entos previstos para el pago al contado, al nmenos el 20%del nonto total resultante de
la aplicacién de la férmula por concepto de la Concesidédn Onerosa de Derechos previo a la
obtencidén de la LMU (20). El pago del 80% restante serd exigible después de 24 meses contados a
partir de la obtencidén de la LMU (20), con un plazo médximo de 12 meses, saldo a pagarse en
cuot as nensual es igual es, contadas a partir del mes 25. En caso de nora en el pago de una cuota
a partir del mes 25, se aplicarédn los intereses por mora previstos en la normativa municipal
vigente. De verificarse la falta de pago en dos cuotas consecutivas, el Municipio recurrirad ai
cobro por via coactiva. Para tal efecto, la Direccidn Metropolitana Financiera, verificard el
cunplimento de | as obligaci ones conveni das.

Articulo IV.1.412.- Convenio de pago en especie.- Para efecto de formalizar |a nodalidad de
pago en especie, se deberd considerar los siguientes aspectos:

i. La entidad municipal encargada de suscribir el convenio de pago en. especie es la
Administracién General.

ii. La valoracién econdmica del pago en especie se realizard conforme a lo establecido en el
presente Titulo. Los informes de valoracidén seradn documentos habilitantes del convenio.

iii. La valoracién econdémica del pago en especie corresponderd al menos al valor resultante de
la férmula de Concesidédn Onerosa de Derechos al cual se deberd descontar los valores resultantes
de la aplicacién de los descuentos monetarios, de ser el caso.

iv. El convenio contendré& las cldusulas necesarias para garantizar la cantidad, calidad y
oportunidad (plazos) para la ejecucidn y/o entrega de las obras bienes o actuaciones a favor
del Municipio. Establecera las obligaciones de las partes, las garantias de cumplimiento por
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parte de los deudores y las penalizaciones a las cuales se sujetaran por probado incumplimiento
o retraso de sus obligaciones. De igual forma, determinard la o las entidades responsables del
seguimiento y fiscalizacidén de las obras a ejecutarse o de los bienes a transferirse a favor
del Muni ci pi o.

v. En el caso de cesiones de suelo, de pago con vivienda de interés social o de otros bienes
convenidos como forma de pago, el promotor serd responsable de llevar a cabo, a su costo, los
trédmites necesarios para lograr las respectivas aprobaciones y efectuar la transferencia de
dom ni o a favor del Municipio

Articulo IV.1.413.- Seguimiento de los compromisos asumidos por el promotor del proyecto.- La
Secretaria encargada del territorio, hébitat y vivienda, en coordinacidén con o mediante
delegacién a las Administraciones Zonales, Empresas Publicas Metropolitanas y demds entidades
municipales, en funcidén de las obras o actuaciones a ejecutarse o de los bienes a transferirse
en calidad de pago en especie, efectuardn el seguimiento a los compromisos asumidos por el
promotor, en el marco del convenio previsto en el presente Titulo. En caso de probado
incunplimento a |as obligaciones establ eci das en el convenio de pago en especie, la o |las
entidades encargadas del seguimiento informardn a las dependencias municipales competentes,
para que estas inicien las acciones legales o administrativas previstas para cada caso, segun
lo establecido en el presente Titulo.

Articulo IV.1.414.- Control y cumplimiento del cronograma de pago monetario.- La Tesoreria
Metropolitana llevard un registro individualizado de control y cumplimiento de los pagos
nonet ari os debi endo, en caso de incunplimento, reportar innediatanente a |la entidad encargada
del catastro para el consecuente bloqueo de claves catastrales y a efecto de solicitar o
disponer las acciones que correspondan en defensa del interés institucional. La Concesiédn
Onerosa de Derechos, de manera general, serd exigible por la via coactiva.

Articulo IV.1.415.- Deduccién en el Impuesto a las Utilidades en la Transferencia de Predios
Urbanos y Plusvalia de los Mismos.- Para el cdlculo del Impuesto a las

Utilidades en la Transferencia de Predios Urbanos y Plusvalia de los Mismos, los valores
pagados por concepto de Concesién Onerosa de Derechos seran deducibles de la utilidad bruta de
acuerdo a la normativa vigente, sienpre que el inpuesto a las utilidades haya sido asum do por
el vendedor y sea el mismo sujeto pasivo de la Concesidédn Onerosa de Derechos, considerando como
precio de venta o de cuantia de transferencia, el valor comercial del predio.

Para efectos de la deducibilidad, se considerard unicamente el valor pagado a la fecha de
transferencia del predio. Los val ores pagados sean en especie o en dinero aplicables a cada
predio transferido deberdn ser certificados por la Administracién Zonal, Secretaria encargada
del Territorio, Habitat o Vivienda o la Direccidén Metropolitana Financiera en los casos que les
corresponda, y enviados a la Direccién Metropolitana Tributaria en el término de 24 horas de
sol i ci tados

CAPITULO III

REGIMEN DE CONTROL, INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo IV.1.416.- Control.- Las competencias de control del presente Titulo las ejercerd la
Agencia Metropolitana de Control, sin perjuicio de que las inspecciones técnicas se realicen a
través de los érganos competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o Entidades
Col abor ador as.

Articulo IV.1.417.- Inspeccién Técnica.- La Agencia Metropolitana de Control (AMC) efectuard o
delegard a Entidades Colaboradas la realizacién de las inspecciones técnicas y de control en
| os proyectos que se califiquen por la Matriz de Eco-eficiencia.

Una vez que se encuentre emitido el acto administrativo de autorizacidén de incremento de pisos,
la AMC o las Entidades Colaboradoras, deberdn efectuar las inspecciones técnicas in-situ,
durante la construccién del proyecto, para comprobar el cumplimiento de las reglas técnicas de
la Matriz de Eco-eficiencia. Serd responsabilidad de la AMC o de las Entidades Colaboradoras,
establecer el esquema de visitas para la correcta verificacidén de cada punto de la Matriz de
Eco-eficiencia, de conform dad con el instructivo que la Secretaria de Territorio, héabitat y
Vivienda, y la Agencia Metropolitana de Control desarrollaran para le efecto.
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Finalizado el proyecto, se efectuard la inspeccidén final de la obra gque permitira la
verificacién del cumplimiento de las reglas técnicas de la Matriz de Eco-eficiencia vy
habilitard la emisién del certificado de conformidad de finalizacidén del proceso constructivo

por parte de la AMC

Las tasas o tarifas, segUn corresponda a cada caso, que aplicaréd la AMC o las entidades
colaboradoras, seran las previstas en el ordenamiento juridico vigente para el ejercicio del
seguimiento de las tareas constructivas y emisién del certificado de conformidad de
finalizacién del procedimiento constructivo.

Articulo IV.1.418.- Actas de verificacién.- La AMC o | as Entidades Col aboradoras, en cada una
de las inspecciones técnicas y de control del proyecto calificado con la Matriz de Eco-
eficiencia, emitirdn actas de verificacidén conforme lo estipulado en la normativa metropolitana
que establece el régimen administrativo que regula el ejercicio de la potestad sancionadora en
el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo IV.1.419.- Inspeccién de control anual.- Finalizado el proyecto y obtenido e

certificado de conformidad de finalizacidén del proceso constructivo, la AMC directamente o a
través de las Entidades Colaboradas de Control, efectuarédn obligatoriamente cada afio, durante
10 afios, una inspeccidén de control para verificar que los pardmetros de eco-eficiencia,
constantes en el informe de calificacidén previsto en el inciso tercero del articulo IV. 1.399
del presente Titulo, se sigan manteniendo en funcionamiento en el edificio. Con este fin, el
proyecto deberd incluir dispositivos de moni toreo y medicidén incorporados a los sistemas de
eco-efici enci a.

La cuantia de la tasa o tarifa por la emisidén del informe de inspeccidén anual, segln
corresponda a cada caso, que aplicard la AMC o las entidades colaboradoras respectivamente,
serd equivalente al 1,5% de aquellas previstas para la emisidén del certificado de finalizacién
del proceso constructivo. El monto resultante de la aplicacidén de la tasa o tarifa seréd pagado
antes de la inspeccién por parte de los propietarios o copropietarios, obligacidén que constaréa
en la escritura publica de declaratoria de propiedad horizontal.

Articulo IV.1.420.- Infracciones en proyectos eco-eficientes.- Se consideran infracciones a |as
disposiciones del presente Titulo aquellas relacionadas con el incumplimiento de los pardmetros
de eco-eficiencia bajo | os cual es un proyecto fue aprobado. Las infracciones se clasifican en

1. Leves.- Cuando un proyecto ha incunplido con un porcentaje nenor o igual al 5% de |os
parametros aprobados por la Matriz de Eco-Eficiencia.

2. Graves.- Cuando un proyecto ha incunplido con un porcentaje nmayor al 5%y nmenor o igual a
10% de los parametros aprobados por la Matriz de Eco-Eficiencia.

3. Muy graves.- Cuando un proyecto ha incunplido con un porcentaje mayor al 10% de | os
parametros aprobados por la Matriz de Eco-Eficiencia.

El grado de la presunta infraccién seréd determinado, de ser el caso, a partir del acta o
informe resultantes de las inspecciones previstas en los articulos IV.1.417, IV.1.418 y
IV.1.419 del presente Titulo.

Para el ejercicio de la potestad sancionadora, la AMC observard lo dispuesto en el Cddigo
Orgadnico Administrativo y, para todo lo gue no se encuentre previsto en este Titulo respecto
del régimen sancionatorio y su procedimiento, se someterd de manera supletoria a lo constante
en la normativa metropolitana que establece el régimen administrativo para el ejercicio de la
pot est ad sanci onadora en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo IV .1.421.- Sanciones. - L0s proyectos calificados y aprobados por |la Matriz de Eco-
eficiencia deben implementar y mantener en éptimo funcionamiento los sistemas e instalaciones
por las cuales se concedid el incremento de pisos. Los dispositivos de monitoreo y medicidn
incorporados a los sistemas de eco-eficiencia servirédn para evaluar su rendimiento y operacidn.

En el caso de incumplimiento total o parcial de los parametros que se evaluaron para calificar
|l a eco-eficiencia del edificio y/o en caso de incunplimento del mantenimento o cese de
operacién de los sistemas de eco-eficiencia, se aplicarédn las siguientes sanciones a los
promotores, propietarios o copropietarios del inmueble, segin los casos:
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1. Si durante la fase de construccidén, el promotor del proyecto incumpliere en la ejecucidn o
puesta en marcha de los pardmetros técnicos calificados con la Matriz de Eco-Eficiencia y los
dispositivos de monitoreo y medicidén, la AMC no procederd con la entrega del Certificado de
Conformidad de Finalizacidén del Proceso Constructivo hasta que se haya implementado integra y
adecuadamente los sistemas, instalaciones y equipos de eco-eficiencia con los cuales se aprobd
el proyecto. Para asegurarse del cumplimiento de estas obligaciones, dicha entidad podréa
aplicar las multas y medidas cautelares previstas en el ordenamiento juridico y en el numeral 2
de este articulo.

2. Si durante las inspecciones de control anual, se verificare el incunplimento de |os
pardmetros de eco-eficiencia derivados de la supresidén, falta de funcionamiento o averia de los
sistemas, instalaciones o equipos de eco-eficiencia, asi como la desinstalacidén o no
funcionamiento de los sistemas de seguimiento y monitoreo, se aplicard a los propietarios o
copropietarios del inmueble, la multa resultante de la aplicacidén de la siguiente férmula:

Monto de la nulta = % de incunplimento del puntaje alcanzado en |a Matriz de Eco-Eficiencia x

COX( sc)
Donde:

* E1 $ de incumplimiento del puntaje de la Matriz de Eco-Eficiencia corresponde a la divisién
de la sumatoria del puntaje de los pardmetros incumplidos para el puntaje total obtenido en la
evaluacién de la Matriz de “Eco-Eficiencia por 100.

e COD corresponde al monto calculado de la Concesidédn Onerosa de Derechos por suelo creado.

En caso de desinstalacidén de los sistemas de seguimiento y monitoreo, se aplicard un factor de
0,3 a la férmula prevista en el presente articulo.

Las nmul tas correspondientes a | as sanci ones que corresponden a |as infracciones |eves, graves y
muy graves, se calcularan con la formula aqui prevista, en concordancia con el porcentaje de
i ncunpl i m ent o.

Sin perjuicio de lo previsto en este articulo, los promotores, propietarios o copropietarios de
edificios eco-eficientes podrédn adecuar su conducta presentando un proyecto modificatorio a los
sistemas de eco-eficiencia que podrian haber dejado de operar, para lo cual se sujetaréan al
procedimiento de certificacién de planos y licenciamiento urbanistico-arquitectédnico previsto
en el presente Titulo. En tales circunstancias, los sistemas previstos en el proyecto
modificatorio garantizardn al menos el mismo rendimiento ambiental que el sistema que se
pretende nodificar o suplantar.

Articulo IV.1.422.- Prescripcidn.- Las infracciones y sanciones constantes en el presente
Titulo prescribirdn de conformidad con el ordenamiento nacional y metropolitano vigente.

Articulo IV.1.423.- Obligaciones del promotor.- Sin perjuicio de |a responsabilidad civil sobre
la estructura e infraestructura del edificio, serd ademés obligacién del promotor o constructor
del proyecto, el entregar a la administracidén del edificio o a la directiva del condominio, las
garantias vigentes de todos los equipos e instalaciones de eco-eficiencia instaladas, que
fueron parte de los pardmetros aprobados para alcanzar el puntaje que sustentd el incremento de
pi sos.

A estas garantias se acompafiard una memoria técnica que establezca con claridad los parémetros
técnicos de mantenimiento y operacidén de los equipos, para garantizar el correcto y continuo
funcionamiento de los sistemas de eco-eficiencia. En el ejercicio de la inspeccidén anual o
cuando se estime necesario, la AMC o las entidades colaboradoras podrdn hacer uso de este
manual e incluso solicitar auditorias técnicas de cumplimiento a los administradores
condoni nal es.

CAPITULO IV

DI SPCSI Cl ONES CGENERALES
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Articulo IV.1.424.- Las entidades municipales competentes en materia de planificacidn
presupuestaria, en funcidén de la planificacién y de las prioridades institucionales, asignaréan
el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de la Concesidén Onerosa de
Derechos por Suelo Creado, provenientes de proyectos eco-eficientes ubicados en las &reas de
influencia del Sistema Metropolitano de Transporte o ZUAE, para la ejecucidn de
infraestructura, construccién de vivienda de interés social, equipamiento, sistemas publicos de
soporte, mejoramiento del espacio publico u otras actuaciones para la habilitacidén del suelo y
la garantia del derecho a la ciudad, prioritariamente en los poligonos donde actuan las formas
de suelo creado previstas en el presente Titulo, de conformidad con lo establecido en el
articulo 73 de la LOOTUGS. Dichos montos serédn explicitamente sefialados en el sistema de
informacidén presupuestaria.

Articulo IV.1.425.- Atendiendo los requerimientos de la gestidén administrativa y considerando
los requerimientos de cambio y ajuste, técnicamente sustentados, derivados del monitoreo y
evaluacién de la aplicacién del presente Titulo, particularmente en lo referido a los proyectos
eco-eficientes, la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda serd la instancia encargada de
expedir la resolucidén administrativa que determine las condiciones urbanisticas del lote asi
como los requisitos, flujos de procedimiento, reglas técnicas, parametros y sistema de
calificacidén de la Matriz de Eco-eficiencia. Para tales efectos, la Matriz de Eco-eficiencia
podréd actualizarse con una periodicidad bienal, previo conocimiento del Concejo Metropolitano.

Articulo IV.1.426.- La modificacidén técnicamente sustentada de los Anexos 1 y 2 del presente
Titulo estarda a cargo de la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda y seré
puesta en. conocimiento del Concejo Metropolitano para su aprobacién, previo a su incorporacidn
como anexos actualizados del presente Titulo y del PUOS. Sin perjuicio de aquello, 1la
Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda podréd actualizar la base cartogréafica
correspondiente a estos anexos en atencidén a los requerimientos de gestidn derivados de las
integraciones o subdivisiones parcelarias y regularizacidn de &areas.

Articulo IV.1.427.- En el ejercicio de las competencias previstas en este Titulo para las
Entidades colaboradoras de certificacién de planos, particularmente para aquellas establecidas
en los articulos 5 y 6, estas aplicardn una tarifa equivalente a la prevista para la emisidn
del certificado de conformidad de pianos correspondiente a la ingenieria estructural. Esta
tarifa se actualizard bajo el mismo procedimiento establecido para la actualizacidn de las
tarifas de dichas Entidades.

Articulo IV.1.428.- Cada semestre, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda pondrd en
conoci niento del Concejo Metropolitano, |os proyectos que se hayan aprobado bajo el presente
Titulo, asi como los valores cancelados e invertidos por concepto de Concesidédn Onerosa de
Derechos. De igual forma, la Agencia Metropolitana de Control ./informard los resultados de las
i nspecci ones realizadas a | os proyectos eco-eficientes.

Articulo IV.1.429.- Cuando un predio cuente con mas de un valor de AlVA, para el cédlculo de la
concesién onerosa de derechos, se aplicard el valor de cada AIVA de manera proporcional a su
participacidén en la superficie del predio. Para tales efectos, de ser necesario, se solicitara
la delimitacidén del AIVA y determinacidédn de superficies de AIVA en el predio, a la Direcciédn
Metropol itana de Catastro."

Art. 2.- Sustittyase el literal d) del articulo IV.1.96, "Ambito de aplicacioén”?, del Cédigo
Miuni ci pal, por el siguiente:

"d. En proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del Sistema Metropolitano
de Transporte, segun lo determinado en el ordenamiento juridico metropolitano."

Art. 3.- Sustittyase el articulo IV.1.99, "Captacidén del incremento del valor del inmueble por
sudo creado", del Cédigo Municipal, por el siguiente:

"l. E1 Municipio del Distrito Metropolitano de Quito captaréd el incremento del valor del
inmueble no atribuible a su titular y derivado del Suelo Creado a través del pago de la

concesidén onerosa de derechos.

2. E1l pago de la concesidén onerosa de derechos de que trata este articulo se realizard en
dinero o en especie, segun lo determinado en el ordenamiento juridico metropolitano.

En los casos de pago en especie, la Administracidén General del Municipio, suscribird un
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convenio con el administrado, previa emisidén de los informes técnicos correspondientes, en el
que se determinard todas las condiciones aplicables al pago en especie.

3. El pago de la concesidén onerosa de derechos no suple, el cumplimiento de las cesiones ni de
las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con éstas."

Art. 4.- En el numeral 2 del articulo IV. 1.100 del Cdébdigo Municipal, sustituyase la frase:
"contribucidén especial para la captacidén del incremento del valor del inmueble por Suelo
Creado" por "concesién onerosa de derechos por suelo creado".

Art. 5.- Sustituyase el numeral 3 del articulo IV.1.100 del Cédigo Municipal, por el siguiente:

"3. Se sujetaran al procedimiento administrativo especial las solicitudes de incremento del
nimero de pisos que paguen la concesidén onerosa de derechos en especie, asi como las
solicitudes relativas a los proyectos previstos en el literal b) del articulo IV.1.96 relativo
al admbito de aplicacidén del incremento de pisos en el Distrito Metropolitano de Quito."

Art. 6.- Sustituyase el numeral 2 del articulo IV.1.101 del Cédigo Municipal, por el siguiente:

"2. El administrado presentard a la Autoridad Administrativa Competente la solicitad de pago de
la concesidén onerosa de derechos por suelo creado, en dinero o especie, en el formulario
normalizado determinado via Resolucién Administrativa".

Art. 7.- En los literales b) y e) del numeral 1 del articulo IV.1.102 del Cébdigo Municipal,
sustituyase la frase "contribucidén especial para la captacidn del incremento del valor del
inmueble por Suelo Creado" por "concesidén onerosa de derechos por suela creado".

Art. 8. - En el literal c) del numeral 1 del articulo IV.1.102. del Cbédigo Municipal,
sustituyase la frase "contribucidén especial" por "concesidédn onerosa de derechos por suelo
creado".

Art. 9.- Sustituyase el articulo IV.1.103, del Cbédigo Municipal, por el siguiente:
"Articulo IV.1l. 103.- Procedimiento Administrativo Especial. -

1. En el caso de las solicitudes de incremento de numero de pisos a través del pago en especie
de la concesidén onerosa de derechos, sujetas al procedimiento especial, la Autoridad
Administrativa Competente emitird la autorizacidén para suelo creado condicionada a la
suscripcién de un convenio con el administrado, que se agregard a la solicitud de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Edificacidn.

En caso de incunplimento de |os convenios de |os que trata este nuneral, |a Autoridad
Administrativa Competente dispondréd el pago inmediato de la concesidén onerosa de derechos que
corresponda.

2. En el caso de las solicitudes de. incremento de numero de pisos a través del pago de la
concesidén onerosa de derechos, en dinero o en especie, relativas a los proyectos previstos en
el literal b) del numeral 1 del articulo IV. 1.96, relativo al ambito de aplicacidén del
incremento de pisos en el Distrito Metropolitano de Quito, |a Autoridad Adm nistrativa
Competente emitird el informe para aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito, efectuando
las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables al caso, previa expedicidén de la
respectiva ordenanza.

3. En el caso de las solicitudes de incremento de numero de pisos a través del pago de la
concesidén onerosa de derechos relativa a los proyectos previstos el literal c) del articulo IV.
1.96, relativo al ambito de aplicacidén del incremento de pisos en el Distrito Metropolitano de
Quito, la Autoridad Administrativa Competente emitird la autorizacidén para suelo creado
especificando los metros cuadrados uUtiles adicionales autorizados para el proyecto, en virtud
de la calificacién obtenida en funcidén de los parametros de la Matriz de Eco-eficiencia, segtn
| o determi nado en el ordenam ento juridico metropolitano.

La autorizacidén de la Autoridad Administrativa competente, en conjunto con el comprobante de
pago en dinero o el convenio de pago en especie, se adjuntaran obligatoriamente a la solicitud
de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacién."

Art. 10.- Incorpbérese en las notas constantes al pie del cuadro No. 7, Requerimiento minimo de
estacionamientos de vehiculos livianos por usos (2), de la vifieta "Célculo del nuUmero de
estacionamiento", del documento Anexo Libro IV, del Titulo I del Régimen Administrativo del
Suelo (Anexo a la Ordenanza Metropolitana 172 No. del 30 de diciembre de 2011), Cbédigo RT-AU
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Anexo, | a siguiente nota:

"9. Los proyectos a desarrollarse en lotes comprendidos en las &reas de influencia del Sistema
Metropolitano de Transporte segin el mapa contenido en el Anexo No. 1 del presente Titulo,
deberédn calcular el nimero de estacionamientos observando las siguientes condiciones:

a. Para los proyectos con uso residencial y de oficinas, comprendidos en los poligonos
correspondientes a las &reas de influencia de las estaciones del Metro de Quito, el nuUmero
maximo de estacionamientos no podréd superar al requerimiento del ntmero minimo de
estacionamientos previstos en este cuadro, con una tolerancia adicional del 15% UGnicamente para
el area destinada a residencia.

b. Para los proyectos con uso residencial y de oficinas, comprendidos en los poligonos
correspondientes a las &reas de influencia de las paradas de BRT, el nUmero maximo de
estacionamientos no podrad superar al requerimiento del numero minimo de estacionamientos
previstos en este cuadro con una tolerancia adicional del 30%, Unicamente para el area
destinada a residencia.

Los proyectos eco-eficientes podran reducir o incluso eliminar el nimero de estacionamientos
previ stos en esta nota, sin perjuicio de beneficiarse del puntaje que pudi eren obtener por este
efecto en la calificacidén de este pardmetro en la matriz de eco-eficiencia prevista para
eval uar dichos proyectos."

Art. 11.- Incorpdrese al pie del cuadro No. 17 "Resumen de Requerimientos", de la vifieta
referida a las Reglas técnicas e instrumentos de planificacidén en materia de régimen de
propiedad horizontal del documento Anexo del Libro IV, del Titulo I del Régimen Administrativo
del Suelo (anexo a la Ordenanza Metropolitana No. 172 del 30 de diciembre de 2011), Cdéddigo RT-
AU Anexo, |a siguiente nota;

"l. Los proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del Sistema Metropolitano
de Transporte y los proyectos ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacidén Especial,
correspondientes a edificios residenciales y de oficinas, pertenecientes a los grupos DL Ey F
podran reducir el area de las zonas recreativas (&reas verdes) en hasta un 50% de la superficie
requerida por unidad de vivienda u oficina, sin prejuicio del puntaje adicional que obtendréan
en la matriz de eco-eficiencia.

2. Los proyectos eco-eficientes ubicados en las Areas de influencia del sistema metropolitano
de transporte, que incorporen unidades de vivienda que integren | os espaci os de cocina, |avado

y secado, sala-comedor y dormitorio en un Aarea no menor a 18 mz, contabilizaran por cada tres
uni dades de vivienda 6 n? de Areas recreativas (&reas verdes) como minimo obligatorio."

Art. 12.- A continuacién del literal d), numeral 1 del Articulo IV.1.67, del Cbédigo Municipal,
Casos particulares en que la zonificacidén asignada no es aplicable, agréguese el siguiente
i nci so:

"Los proyectos eco-eficientes ubicados en las &reas de influencia del Sistema Metropolitano de
Transporte que se acojan a las condiciones previstas en el presente articulo deberédn presentar
a la Secretaria encargada del territorio, hédbitat y vivienda un tratamiento del muro ciego o
culata resultante del adosamiento a la colindancia al lado mayor del predio, el cual deberé
incorporar una propuesta de arte urbano, cobertura vegetal o una solucidén que combine estas
posibilidades. Queda prohibida la instalacién de publicidad exterior fija de terceros en el
muro ci ego o cul ata.

La Secretaria encargada del territorio, hédbitat y vivienda, en coordinacién con la Secretaria
encargada de la Cultura, emitird un informe técnico aprobatorio de la intervencidn, Seré
responsabilidad del promotor obtener la autorizacidén necesaria del predio colindante, de ser él
caso, y llevar a cabo el tratamiento aqui previsto, previo a la obtencidén del Certificado de
Conformidad de Finalizacién del Proceso Constructivo".

Art. 13.- En la vifieta Cerramientos del Anexo Unico del Régimen Administrativo del Suelo
correspondiente a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, incorpdérese la siguiente
subvifieta:

"Para los proyectos eco-eficientes, ubicados en las &reas de influencia del Sistema

Metropolitano de Transporte, independientemente de su uso de suelo, deberdn integrar el retiro
frontal con |a acera, garantizando que el acceso peatonal al edificio se desarrolle al msno
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nivel de la acera con una pendiente médxima que respete las especificaciones de accesibilidad
uni versal de la normativa vigente."

Art. 14.- Incorpdrese una nota al Cuadro No. 18 "Dimensiones minimas de espacios y dotacidn
minima eléctrica para uso residencial" del Anexo Unico del Libro IV, del Titulo 1 del Régimen
Admi nistrativo del Suelo (Anexo a |a Ordenanza Metropolitana No. 172 del 30 de dicienbre de
2011) correspondiente a las Reglas Técnicas de , Arquitectura y Urbanismo, que diga lo
si gui ente:

"2. Para proyectos eco-eficientes residenciales y de usos mixtos, ubicados en las &reas de

influencia del Sistema Metropolitano de Transporte, las dimensiones minimas podrén integrar los

espacios de cocina, lavado y secado, sala-comedor y dormitorio, en un &rea no menor a 18 m2, a

la cual se agregard una bateria sanitaria cuya dimensién minima serd la prevista en este
cuadro. En este caso, la dotacidén minima eléctrica corresponderd a las caracteristicas de
eficiencia energética que sean parte del proyecto calificado."

Art. 15.- Incorpdrese en la base cartografica del mapa PUOS Z2-2 de la Ordenanza Metropolitana
No. 210, de 12 de abril de 2018, los poligonos correspondientes a los anexos 1 y 2 de la
presente ordenanza, referidos a Areas de Influencia del Sistema Metropolitano de Trasporte y
ZUAE.

DI SPCSI G ONES TRANSI TORI AS

Prinera.- En el plazo de 60 dias contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, la
Agencia Metropolitana de Control llevard a cabo el proceso de ampliacidén de la calificaciédn y
acreditacién de las Entidades Colaboradas de certificacién de planos en concordancia con las
nuevas conpetencias previstas para ellas en esta ordenanza.

Segunda. - En el plazo de 60 dias contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, la
Secretaria encargada del territorio hdbitat y vivienda expedird la Resolucidén que contenga los
pardmetros y método de calificacidén de los proyectos eco-eficientes ubicados en las &reas de
influencia del Sistema Metropolitano de Transporte, asi como los parédmetros urbanisticos de los
| ot es susceptibles de aplicar las figuras de suelo creado previstas en |a presente ordenanza

En el mismo plazo, la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda ajustard los parédmetros y
método de delimitacién de los poligonos de influencia y piezas urbanisticas donde aplica la
figura de suelo creado por eco-eficiencia, estos instrumentos serdn puestos en conocimiento del
Concejo Metropolitano, para su aprobacidén mediante resoluciédn.

Tercera.- En un plazo de 180 dias contados desde la aprobacidén de la presente ordenanza, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacidén con la Secretaria de Ambiente,
Secretaria de Movilidad y Empresas Publicas competentes, emitird la resolucidén de Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y de Mobiliario Urbano, aplicadas al mejoramiento o
recalificacidédn urbanistica del espacio puUblico comprendido en las &reas de influencia del
Sistema Metropolitano de Transporte referidas en esta ordenanza, en las cuales deberadn constar
condiciones técnicas y pardmetros de caminabilidad, conectividad peatonal y por bicicleta a los
nodos de transporte, seguridad e iluminacién, disefio bioclimatico, cobertura vegetal y arbolado
urbano., mobiliario urbano, entre otros, aplicados al disefio y ejecucidn de obras en el espacio
publico.

Cuarta.- En el plazo de 90 dias contados a partir de la sancién de la presente Ordenanza, la
Agencia. Metropolitana de Control conjuntamente con la Secretaria encargada del territorio,
hadbitat y vivienda, expedird el Instructivo para las inspecciones de los proyectos calificados
con la Matriz de Eco-eficiencia.

Quinta.- Los proyectos que hayan solicitado incremento de pisos y se encuentren en. tramite de
aprobacién, correspondientes a ZUAE o a construcciones que privilegien la reutilizacién de
aguas servidas, garanticen limitaciones de consumo de energia y agua, y en general las que sean
un aporte paisajistico, ambiental y tecnoldgico a la ciudad, ingresados antes de la expedicidn
de la presente ordenanza, podran continuar con sus procesos de autorizacién y con el pago
correspondiente a la contribucidén especial para la captacidédn del incremento del valor de
i nmuebl e por suelo creado, al anparo de la normativa netropolitana vigente hasta antes de |la
aprobacién de esta ordenanza.

Los proyectos que, previo a la expedicidén de la presente ordenanza, hayan obtenido una
calificacidén favorable para el incremento de pisos, podrédn acogerse a las férmulas y formas de
pago, obligaciones, incentivos y deméds beneficios establecidos en la presente ordenanza,
siempre que ingresen una solicitud de convalidacidén a la Secretaria encargada del territorio,
hédbitat y vivienda, previo a la emisién de la orden de pago. En la convalidacidén se verificara
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el cumplimiento de las condiciones urbanisticas de los lotes establecidos en el tercer inciso
del articulo IV. 1.397 incorporado al Cédigo Municipal a través de la presente ordenanza, y que
estos se encuentren dentro de los mapas 1 y 2 anexos. Estas solicitudes de convalidacién
deberan resolverse en un plazo méximo de 30 dias contados a partir de la vigencia de la
present e ordenanza.

Sin perjuicio de lo sefialado, todos proyectos que se encuentren en trédmite, siempre y cuando
estén comprendidos dentro de los poligonos de los mapas anexos a la presente ordenanza, podran
acogerse a los parametros técnicos, procedimientos, fdérmulas y formas de pago, incentivos y
demés beneficios y obligaciones establecidas en la presente ordenanza, para lo cual deberéan
convalidar la propuesta técnica presentada, ajustada a las disposiciones de la presente
nor mat i va.

Dl SPCSI Cl ONES DEROGATORI AS
Derdguese el Capitulo VI, del Titulo V, del Libro III.5, del Presupuesto, Finanzas vy
Tributacién del Cddigo Municipal, que regula las contribuciones especiales para la captacidn
del incremento del valor del innueble por suelo creado en el Distrito Metropolitano de Quito,
asi como toda disposicién de igual o menor jerarquia que se oponga a la presente Ordenanza "

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Metropolitana entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Oficial y pagina web institucional.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 26 de abril de 2019.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA ORDENANZA REFORMATORIA DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
DI STRI TO METROPOLI TANO DE QUI TO, POR LO CUAL SE | NCORPCRA EN EL LIBRO VI. 1, DEL USO DE SUELQ
EL TiTULO VIII, QUE REGULA INCREMENTO DE PISOS, POR SUELO CREADO, DE ACUERDO AL PLAN
METROPCLI TANO DE DESARROLLO Y CORDENAM ENTO TERRI TORI AL, EN PROYECTOS ECO EFI Cl ENTES, UBI CADCS
EN LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL SISTEMA METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS, UBICADOS EN LAS
ZONAS URBANISTICAS DE ASIGNACION ESPECIAL (ZUAE) DEL CANTON QUITO

1.- Ordenanza 003-2019-MET (Edicién Especial del Registro Oficial 97, 7-X-2019).
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