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Edicién Especial No. 109 , 21 de Cctubre 2019
Normativa: Vigente

Ultima Reforma: No ref or nado

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL
DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DE LA ZONA AEROPUERTO - PARROQUI AS NORORI ENTALES -
(PPZA), SANCI ONADA EL 30 DE MARZO DE 2009

(Ordenanza No. 001-2019- PPOT)

EL CONCEJO METROPOLI TANO DE QUI TO

Visto los Informes de I GO 2019-180 de 22 de abril de 2019; y, el 1C CUS-2019-007,
de 08 de julio de 2019 de la Comisidén de Uso de Suelo;

CONSI DERANDO,

Que, la Constitucidén de la Republica del Ecuador en su articulo 264, numerales 1 y
3, determinan que seradn competencias exclusivas de los gobiernos municipales, sin
perjuicio de otras que determne la ley. "1. Planificar ti desarrollo cantonal y
formul ar | os correspondi entes planes de ordenami ento territorial, de manera
articulada con la planificaciédn nacional, regional, provincial y parroquial, con el
fin de regular el uso y la ocupacidén del suelo urbano y rural. (...) 3. Planificar,
construir y mantener la vialidad urbana.";

Que, la Constitucidén de la Republica establece en el articulo 266 que: "Los
gobiernos de los distritos metropolitanos autdnomos ejercerdn las competencias que
corresponde a | os gobi ernos cantonales y todas | as que sean aplicables de |os
gobi ernos provinciales y regionales, sin perjuicio de |as adicionales que deternine
la ley que regule el sistema nacional de conpetencias. (...)";

Que, el articulo 326 del COOTAD determina que: "Los dérganos legislativos de los
gobiernos auténomos descentralizados, conformardn comisiones de trabajo las que
emitirdn conclusiones y recomendaciones que serdn consideradas como base para la
discusidén y aprobacidédn de sus decisiones”.

Que, los literales a) y d) del articulo 87 del Cdébdigo Orgédnico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, establecen como atribuciones del Concejo
Metropolitano: "a) Ejercer la facultad nornmativa en |as materias de conpetencia de
gobierno autdénomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicidén de
ordenanzas netropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) d) Expedir acuerdos o
resoluciones en el ambito de sus competencias para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares; (...)"

Que, la Ordenanza Metropolitana 001 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, establece en el Sub pardgrafo IV en el articulo IV.I.24, 1lo
si gui ent e:

"Pl anes Parci al es. -

1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracién metropolitana, cuyo
objetivo es la ordenacidén y desarrollo particularizado de las zonas metropolitanas.
Las planes parcial es pueden precisar o nodificar |as detern naci ones que sobre
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ordenamiento, usa, ocupacién del suelo y edificacidébn, se establecen en el PMOT.

2. Serédn elaborados por la Secretaria responsable del territorio, hébitat y
vivienda, en colaboracién con la Administracidédn Zonal correspondiente. La Secretaria
sectorial realizard la aprobacidédn técnica del instrumento a través de informe
preceptivo y obligatorio, previa su aprobacidén por el Concejo Metropolitano.

3. Los planes parciales determinaran:

a) Los usos pormenorizados y tipologias de edificacién.

b) Las reservas de suel o para equi pam ent os.

c) El trazado y caracteristicas de la red vial propia del sector y de su enlace,
i nfluencia e inpacto con el sistema general.

d) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, telefébdnica y de aquellos otros servicios que prevea el plan y la

n

formulacidén de programas y proyectos ";

Que, la Ordenanza Metropolitana 001 del Cbédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, establece en el literal c) del articulo IV.1.22, el
contenido del Plan de Uso y Ocupacidén del Suelo (PUOS): "c. Clasificador
I nternacional |ndustrial Uniforne (CIU".

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 210 incorpora como Disposicidédn General Segunda
lo siguiente: "Sustitlyase el documento que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del
Suel o0 y su anexo que corresponde al dasificador Internacional Industrial Uniforne
(Cl1U) vigente para el Distrito Metropolitano de Quito, que son parte del Anexo
Unico del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial por el anexo
denominado Plan de Uso y Ocupacidén de Suelo y el apéndice que contiene el listado de
actividades del dasificador Internacional Industrial Unifornme (ClI1U), |os cuadros
de las tipologias de las actividades econdémicas y el cuadro de usos de suelo y sus
relaciones de compatibilidad con actividades econdémicas y/o equipamientos";

Que, la Ordenanza de Zonificacidén No. 0037 gue contiene el Plan Parcial de
Ordenam ento Territorial de |l a Zona Aeropuerto -parroqui as nororiental es-( PPZA)
sancionada el 30 de marzo de 2009, establece en el articulo 6 lo siguiente:
"Vigencia y Revisidén.- E1 Plan pardal tendrd vigencia hasta que se alcancen los
objetivos y resultados buscados, contemplandose como limite el afio 2025. La revisidn
del Plan Parcial Nororiental se realizard cada cinco afios por la Direccidn
Metropolitana de Planificacidén Territorial en coordinacidén con la Administracidn
Zonal, y se someterd a consideracidén de la Comisidn de Suelo y Ordenamiento
Territorial y del Concejo Metropolitano para su aprobacidén mediante ordenanza de
zonificaciéon";

Que, la Ordenanza de Zonificacidén No. 0037 gue contiene el Plan Parcial de
Ordenam ento Territorial de |l a Zona Aeropuerto -parroqui as nororiental es-( PPZA)
sancionada el 30 de marzo de 2009, establecid asignaciones de zonificacidén y usos de
suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacidén del Suelo (PUOS) wvigente a la
fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUGCS, RO 83 de octubre 2008); el cuadro
No. 1 denom nado Rel aci ones de Conpatibilidad de Usos en | a Zonal Aeropuerto no
registrd, por omisidén, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y
de servicios para el uso principal Residencial 3 (R3);

Que, El1l articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente:
"Sustituyase la disposicién final segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el
siguiente texto: "Las asignaciones de uso principal de] suelo, forma de ocupacidn y
edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual o de
menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales,
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Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos Arquitectédnicos Especiales (PUAE)";

Que, el PUOS se ha actualizado cronoldgicamente mediante las siguientes Ordenanzas
Metropol i tanas: No. 031 (2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No.
127 (2016), No. 210 nodificatoria de | as Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127,192,
172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de suelo y zonificaciédn
est abl eci das en cada plan especial o parcial se incorporaron en | os mapas del PUCS
en cada actualizacién, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones
de la ordenanza PUOS sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los
cuadros de conpati bilidad establ ecidos en | as ordenanzas de cada plan no fueron
actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como sucedid en el
caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el
uso principal Residencidis (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037;

Que, mediante oficio No. STHV- DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, dirigido a

Secretario General del Concejo Metropolitano, la Secretaria Metropolitana de
Territorio, Habitat y Vivienda envidé la propuesta de ordenanza modificatoria a la
No. 0037 de Zonificacidén que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de
| a Zona Aeropuerto -parroquias nororiental es- (PPZA);

Que, mediante oficio No. GADDMQ PM SAUOCS-2019-0009-0 de 15 de marzo de 2019,
dirigido al Secretario General del Concejo Metropolitano, el Subprocurador de
Asesoria Uso y Ocupacién del Suelo remite el informe sobre el proyecto de ordenanza
modificatoria que reforma a la ordenanza 0037 de Zonificacidn que contiene el Plan
Parcial de Ordenam ento Territorial de |a Zona Aeropuerto -parroquias nororiental es-
(PPZA) ;

Que, el presente proyecto que contiene la modificatoria de |a Ordenanza
Metropolitana No. 037 inicié antes de la vigencia de la Ordenanza Metropolitana No.
001 que contiene el cédigo municipal y por ello hace referencia a la nomenclatura
vigente en ese nonento; v,

Que, la Comisidén de Uso de Suelo mediante informe No. IC-CUS-007, de 08 de julio de
2019, enite Dictanen favorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito apruebe
el proyecto de ordenanza

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 87, literal a) del
Cébdigo Orgéanico de Organizacidédn Territorial, Autonomia y Descentralizacidn; y, 8 de
la Ley de Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPI DE LA S| GUl ENTE:

ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA ZONIFICACION QUE CONTIENE EL
PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO - PARROQUIAS
NORCRI ENTALES - (PPZA), SANCI ONADA EL 30 DE MARZO DE 2009.

Art. Unico.- Se reforma el cuadro No. 1, del articulo 9 de la "Ordenanza
Zonificacidén que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto parroquias nororientales - (PPZA)", en lo relativo a las relaciones de

compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, agregandose en la columna de
"PERMITIDOS" y su cruce con la fila "PRINCIPAL R3" los siguientes cdédigos de
tipologias: Comercial y de Servicios: CB, CSla, CS1B, €S2, Cs3, CsS4, Cs5, Cse6, Cs7,
CS8, CZ2A, CZ3, Cz4, CzZ5, QWA

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Metropolitana entrard en vigencia a partir de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacidén en el Registro Oficial, la Gaceta Municipal y en la
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padgina web institucional.

Dada, en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, en el Distrito
Metropolitano de Quito, el 27 de agosto de 2019.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA DE
ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA
AERCPUERTO - PARROQUI AS NORCRI ENTALES - (PPZA), SANCI ONADA EL 30 DE MARZO DE 2009

1.- Ordenanza 001-2019-PPOT (Edicidén Especial del Registro Oficial 109, 21-X-2019).
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