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Edicién Especial No.30 , 14 de Agosto 2019
Nor mativa: Vigente

Ultima Reforma: No ref or nado

ORDENANZA METROPCLI TANA REFORVATCRI A DE LA CRDENANZA No. 0492, SANCI ONADA EL 17 DE
FEBRERO DE 2014, QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAM ENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE

(Ordenanza No. 304)

EL CONCEJO METROPQOLI TANO DE QUI TO

Vistos el Inforne No. 1C-0-2017-170, de 6 de julio de 2017, expedido por la Comisién
de Ordenamiento Territorial

CONSI DERANDC,

Que, el articulo 30 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador (en adelante
"Constitucidn") establece que; "Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacidn
social y econdémica,"?;

Que, el articulo 31 de la Constitucidn expresa que: "Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a | a ciudad se basa
en la gestidén democrética de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de. la ciudadania.";

Que, el articulo 240 de la Constitucidédn establece que: "Los gobiernos autd4nomos
descentral i zados de | as regiones, distritos netropolitanos, provincias y cantones
tendradn facultades legislativas en el admbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)"

Que, el numeral I y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: "Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1, Planificar el
desarroll o cantonal y formular |os correspondi entes planes de ordenam ento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacidédn del suelo
urbano y rural."; (... )2.- "Ejercer el control sobre el uso y ocupacidédn del suelo
en el cantdén (...)";

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo
84 del Cdédigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
(en adelante "COOTAD"), sefiala como una funcidén del gobierno autdnomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo vy
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizaciédn,
parcelacién, lotizacidén, divisidn o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantona], asegurando porcentajes para zonas verdes
y Areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que
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| as funciones de) Concejo Municipal, entre otras, son: "a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autdénomo
descentralizado municipal, mediante la expedicidén de. ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, nediante |la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de
la tierra; vy, (...)z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y
parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracidédn territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio
de equidad interbarrial"

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacidén de las
ordenanzas nuni ci pal es;

Que, la Disposiciédn Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: " (...)
Excepci onal nente en | os casos de asentani entos de hecho y consol i dados decl arados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de &reas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje."

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacidén del
suel o, ejerciendo el control sobre el m sno;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que I e corresponde al Concejo Metropolitano decidir nediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral vy
a la ordenacidén urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad "Especial Regula Tu Barrio" es |a dependenci a encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacidén de la ocupacidn
informal del suelo, en procura de agilitar la emisidén de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacidén de barrios dentro del marco de planificacidén y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resoluciédn
No. A0010 de 19 de narzo de 2010;

Que, nedi ante Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014, se reconoce y
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras
Barri o Prados del Conde;

Que, la Ordenanza No. 0147, de 9 de dicienbre de 2016; en sus consi derandos reconoce
la creacidén de la Unidad "Especial Regula Tu Barrio" como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacidén de la
ocupacidédn informal del suelo;

Que, nediante Ordenanza No. 0147, de 9 de dicienbre de 2016, se establecieron |os
procesos y procedimientos para la regularizacidn integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad con la disposicidédn transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147,
de 9 de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacidédn de asentamientos
humanos de hecho v consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma

mas beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; vy,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 28 de marzo de 2016 en la Administracién
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Zonal Quitumbe, integrada por: julio César Aflasco Administrador Zonal Quitumbe, Lcd.
Pablo Meldé Coordinador UERB Quitumbe, Ing. Juan Balda Direccidén de Gestidn de
Territorio Zonal Quitumbe, Dr. John Acosta Director Asesoria juridica Zonal
Quitumbe, Arg. Pablo Ortega Delegado de la Secretaria de Territorio. Habitat y
Vivienda, Arqg. Victor Hugo Aguilar Delegado de la Direccidédn Metropolitana de
Catastro, Ing. Marco Manobanda Direccidén Metropolitana de Gestidén de Riesgo, Arg.
Miguel Hidalgo, Dr. Mari» Guerra y Leda. Gianina Rosero Responsables: Técnico, Legal
y Soci o Organi zativo de | a Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitunbe, aprobaron e

Informe Socio organizativo legal y técnico No. 003-UERB-Q-SOLT-2016, de fecha 16 de
mar zo de 2016, habilitante para la reforma de | a Ordenanza No. 0492, sanci onada e

17 de febrero de 2014, que reconoce y aprueba el Asentan ento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Promejoras Barrio Prados del Conde, a favor de sus
SOCI OS.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y
264 numeral I y 2 de la Constitucidén de la RepUblica del Ecuador; 84, literal c),
87, literales a), Vv) y x), y 322 del Cbébdigo Orgadnico de Organizacidén Territorial
Autonomia y Descentralizacidén; 2, numeral f, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPI DE LA SI QU ENTE:

ORDENANZA REFORMATORI A DE LA ORDENANZA No. 0492, SANCI ONADA EL 17 DE FEBRERO DE
2014, QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAM ENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLI| DADO
DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE

Art. 1.- Sustittyase el titulo de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 14 de febrero
de 2014, por el siguiente: "Ordenanza que reconoci: y aprueba el fraccionamiento del
predi o No. 163362, sobre el que se encuentra el Asentam ento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio Prados del
Conde, a favor de sus socio0s".

Art. 2.- Sustittyase el texto del articulo 1 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el
"14 de febrero de 2014, por el siguiente:

"Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
present ados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de | os socios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pronej oras del Barrio Prados del Conde, ubicado en |a parroquia Turubanba, antes
Chillogallo, sin perjuicio de |a responsabilidad de quienes revisaron |os planos y
los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de
existir reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del
técnico y de los socios del predio.

Las di nensiones y superficies de los |lotes, son | as determ nadas en el plano
aprobatorio, que forma parte integrante de esta ordenanza.

Los socios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras del Barrio Prados del Conde se comprometen a respetar
las caracteristicas de. los lotes establecidas en el plano y en este instrumento;
por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incunplimento de | o dispuesto en | a presente ordenanza y en |la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicidén de las

sanci ones correspondi ent es.

Por las condiciones de asentani ento humano de hecho y consolidado, se | o aprueba
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consideradndolo de interés social".

Art. 3.- Sustitlyase el texto del articulo 2 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el
14 de febrero de 2014, por el siguiente:

Predi o 163362

Zonificacidén actual D3 (D203-80)

Lote minimo 200 n?

Forma de ocupacidén del suelo (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo gRUZ) Resi denci al Urbano
Clasificacién del suelo (SU) Urbano

NUumero de lotes 45

Area Util de lotes 8700, 15 n?

Arca de vias 1/ pasajes 4. 002, 88 n?

Area verde;/ comunal 1.173.29 n?

Area de proteccién por red de agua potable (&rea

muni ci pal ) 686, 20 nt

Area de proteccién por red de agua potable en lotes 79, 88 nf

Area de afectacién vial por calle Josefina Abad Jauregui 304, 34 e
Area total del terreno 14. 946, 74 nf

El nUmero total de lotes es de 45, signados del uno (1) al cuarenta y cinco (45),
cuyo detalle es el que consta en | os pianos aprobatorios que forman parte de |la
presente ordenanza."

Art. 4.- Sustituyase el articulo 3 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Articula 3.- Zonificacidén de los lotes.- los lotes fraccionados mantendran la
siguiente lanificacidén; D3 (D2Q3-80); forma de ocupacidédn (D) sobre linea de fébrica;

lote minimo 200 m?; uso principal del suelo: RU2 Residencia urbano 2."

Art. 5.- InclGyase un articulo innumerado después del articulo 2 de la Ordenanza No.
0492, sancionada el 17 de febrero del 2014 con el siguiente texto:

"Art. (...).- Clasificacidén del suelo.- Los lotes fraccionados mantendréan la
clasificacién vigente, esto es, (SU) Suelo Urbano".

Art. 6.- Sustituyase el articulo 4 de i a Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 4.- Lotes por excepcidn.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho 1/

consolidado de interés social, se aprueban por excepcidén los siguientes totes de
nmenor superficie conforne el piano: 22, 35,36, 37. 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 y 45."

Art. 7.- Eliminese el articulo 5 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014.

Art. 8.- Sustituyase el articulo 6 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 6.- Del Aarea verde y &rea de equipamiento comunal- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio Prados
del Conde transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cono
contribucién de areas verdes y adreas de equipamiento comunal, un &rea total de 1.
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173, 29 n? del &area util de los lotes, de conformidad al siguiente

R Ateq verde y contunal
Lindero Enparte | Total Superficic
Norte: | Intferseccion entre Calle La ':
P ¥ 0,00 m. 1
i b Coclu y Calle ESC
|
1 Sur: Late “1% e 14,52 m, |
239,95m? |
Este: Calle ESC — 4022m. LD |
Qeste: | Calle osefing Abad
iR i 47,21 m. LD
Jaregui
Avea verde y comunal o
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Fajnde pmrecri‘dn_};o.r.;t-'x-f—dé
agup  potable 1 (drea = 11,32 m.
Area verde municipal)
2
Sur: Lote 25 - 13,49 m. 185,10 m
Este: | Calle EGE 15,50 .
Oeste: | Lote “24" 8.56 m
14,58 .
Late “23" 6,02 m
.'iiwa-t;ér}i_é.i; comunal
[ Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Propieded particular | - 14,55 m.
:z.;'ea_v_erde3 Fajn de proteceion por red de | 19,50 m®
Seer: agua  potable 2 (drea 15,09 nr.
wmanicipal)
i |
Este: Propiedad particulnr | 1,77 m.
S |
Qeste; | Calle ESE - | (0,87 a1
a  Area verde i camunal -
i_ Lindero [ porte | Total Superficie
| o Faja de I)-l‘;h‘ft'fﬁlf poi rm_d-['--! N .
| i Norte. ngua  potable 2 fdrea ! —- 11,94 .
annifenal)
Sur: Propiecid purticlor 2,26 m.

Faja de proteccion por red de |
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agua  potable 2 {irea | 143,57 m.
smnenicipal) :
Calle ESE [ 1amm |
Lete "457 871 m
Avid virds Lote “45" 15,01 w
4 | Lote “44" 12,54 m 728,74 ur’
Lote “43"” 10,94 m
| Lot “42" 9,83 m
Lote “41" 898 m 152,92 m.
| Lote “40" 832 m
Lok “39" 787 ne
| Lote “38" | 737 m
Lote “37" l 7.81m
Lote “36" | 7.50m
Lote “35" ‘ 7.50m J
[Late 34" 750m |
Lote “33" 9.30m I
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Art. 9.- Incluyanse dos articulos innumerados después del articulo 6 de la Ordenanza
No. 0492 sancionada el 17 de febrero de] 2014 con el siguiente texto:

"Art. (...).- De la faja de proteccién por red de agua potable (4rea municipal).- E
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés Social denominado Comité
Promej oras del Barrio Prados del Conde transfiere al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por faja de proteccidn por red de agua potable (area

municipal) un Adrea total de 686,20 m! de conformidad al siguiente detalle:

Faja de proteccion por red de agun potable (area municipal)
Lindero En parte Total Superficie
Faja de P R
R Norte: | Prapiedad particular —- 10,54 m
proteceidn * i
por ved de ;
Sur: Area verde 2 11.32m.
agia potable 61 89 m?
1 {drea
mumicipall Este: Calle E81 - 6,01 m
Qeste: |Lote 24 5,55 m
Faja de proteccion por red de agua potable (drea municipal)
Lindero En parte Total Superficie
o Narte: | Area Verde 3 15,09 m.
Faja de
proteccidn Sur: Propicdad particular 4,79 .
por red de
agua potable Bsfe: 149.42 nr. 624,31 m?
2 (iirea 6,02 m
municipal)
Oeste: 11,94 m 161,53 m
143,57 {
"Art. (...).- Informe Técnico de Evaluacidén de Riesgos de la Secretaria General de

Seguridad y Gobernabilidad- Los propietarios del predio, en un plazo no nayor a un
afilo a partir de la inscripcidén de la presente ordenanza en el Registro de la
Propiedad, deberdn presentar el cronograma de obras de mitigacidén de riesgos
elaborado por un especialista técnico ante la Direccién Metropolitana de Gestidn de
Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracidén Zonal Quitumbe,
caso contrario el Concejo Metropolitano podrad revocar la presente ordenanza,
notificdndose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que e
inicien | as acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucidn vy
avance de las obras de mitigacidén hasta la terminacidén de las mismas.

El Comité Promejoras Barrio Prados del Conde deberd cumplir con lo establecido
dentro de la calificacidén del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccidén Metropolitana de Gestidén de Riesgos No.
195- AT- DMER- 2018, de fecha 19 de julio de 2018, el misno que establ ece:

"6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidén técnica al AHHYC ???Prados del
Conde" de | a parroquia Turubanba, considerando |as anenazas, el enmentos expuestos y
vul nerabi | i dades se determ na que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Prados del Conde" en general presenta un
Ri esgo Alto Mligable para todos |os |otes expuestos.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Prados del Conde" de
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| a parroqui a Turubanba presenta condiciones de Riesgo Alto, debido ala informalidad
de las construcciones y al estado de conservacidédn de varias viviendas.

¢ Riesgo por fendémenos volcanicas: el riesgo ante esta anenaza para todo el AHHYC
"Prados del Conde" es R esgo Moderado tomando en cuenta principal mente |a
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicidén del asentamiento
humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, |l a DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regul ari zado), del AHHYC "Prados del Conde", ya que siguiendo |as reconmendaci ones
que se describen en este informe, contribuird a garantizar la reducela}; del riesgo
en la zona cu analisis.

El Riesgo identificado es considerado "Mtigable" cuando se pueden inpl enentar
medi das estructurales y/o no estructurales que pernmitan reducir |as condiciones de
exposicidén, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en cano que dicho riesgo
se materialice.

Medi das Estructural es: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
cono:

* Proteccidn y control: Intervencidn directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacidédn de aguas.)

* Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cbédigos de construccién, reubicacidn
de viviendas.)

Medi das No estructural es: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

* Acciones Activas: Promueve interaccidn activa de. las personas (organizacidén y ara
la respuesta, educacidén y capacitacidén, informacidn publica, participacidn
conunitari a,

e Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacidén (normas de
construccidén, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOVENDACI ONES

La Direccidén Metropolitana de Gestidn de Riesgos manifiesta que la calificacién de
riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podréan
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacidén adicional
producida como la realizacidédn de las obras de infraestructura, la zonificacidn
respectiva y la consolidacién futura.

Para el riesgo por novimentos en nasa:

+ Los propietarios/posesionarias de los lotes que fueron excavados, donde se dejaron
t al udes expuestos y desprotegidos ante | os efectos erosivos que causa |a intenperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que
realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccidén vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacidén del riesgo adecuadas segun las caracteristicas
topograficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecénicas del suelo que conforma los
taludes. Los estudios técnicos y diseflos de las alternativas de mitigacién
seleccionadas no deberdn ser considerados como requisitos durante la etapa de
regularizacidén del asentamiento humano evaluado.
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* Una vez concluido el proceso de regularizacidén y titularizacidén individual de los
lotes del AHHYC "Prados del Conde", el propietario de cada predio deberd cumplir 1lo
est abl eci do en | as Condi ci ones general es de edificabilidad para zonas susceptibles a
anenazas naturales de la Seccidén 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de
obras de mitigacidén mencionadas en el parrafo anterior.

* Los propietarios/posesionarias de los lates de "Prados del Conde" no deben
real i zar excavaci ones o desbanques de tierra en |l os | otes hasta que culm ne e
proceso de regularizacidén y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarlos actuales no construyan méas
viviendas en el nmacrol ote eval uado, ni aunenten pisos sobre | as edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacidén del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar ni sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana individuales, previa emisién de la
Licencia de construccién de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacién del suelo para el AHHYC "Prados del Conde", se deberd contratar un
estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que permitan disefiar
y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccidn
vi gent e.

* Posterior a la regularizacién del AHEIYC "Prados del Conde", las edificaciones en
proceso de construccidén, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro
del 4rea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de
asesaria técnica, los propietarios deberédn contratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil), para que. realice eval uaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacidén y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos rie control, deberda dar el
seguimiento a los procesos de construccidén tanto de la infraestructura de servicios
cono de las edificaci ones nuevas O anpliaci ones de | as existentes.

Para el riesgo volcanico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli)
se mtiga efectuando manteni m ento preventivo de |as cubiertas de |as viviendas para
evitar que | os canales de agua se obstruyan con |la ceniza. Otra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccidn como quedarse en
lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcidén volcadnica. Acatar
| as recomendaci ones emitidas por |as autoridades conpetentes en cuanto al vol unen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccidén contra la
lluvia de ceniza y material volcadnico de tamafio considerable son los refugios y
techos reforzados, razdén por la cual los habitantes de las viviendas con techos
frdgiles se recomiendan buscar refugid,

Reconendaci ones gener al es
* Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar
event os adversos que puedan suscitarse en el barrio eval uado, se reconi enda que cada

familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que
se elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de
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evacuacidén para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC "Prados del Conde"
puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestidén de Riesgos de la A.Z.
Quitumbe, que brinde las capacitaciones en gestidén de riesgos y programe simulacros
de evacuacidén por emergencias que se realizan dentro del Programa "Quito Listo" que
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cunplimento de |la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucidén de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular
y ejercer control sobre el uso y la ocupacidén del suelo urbano y rural.
Adicionalmente E1 COOTAD establece que los gobiernos autdédnomos descentralizados
municipales adoptarédn obligatoriamente normas técnicas para la prevencidén y gestidn
de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
col ectividades y |la natural eza, en sus procesos de ordenam ento territorial

* En el proyecto de regularizacidédn se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacidén del Suelo, (PUOS) y Régimen
Adm nistrativo del Suelo en el DMQ

* Incluir en el informe de. Regulacidén Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacidén del riesgo y recomendaciones para emisidén de permisos y control de usos
futuros y ocupacidén del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencidén de riesgos naturales y
antrépicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Prados del Conde" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacidn
del riesgo ante las diferentes anenazas analizadas y | as respectivas reconmendaci ones
técnicas".

La Secretaria cie Territorio, Hébitat y Vivienda, a través de. la instancia
correspondiente y una vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el
informe de Regulacidén Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o
recomendaciones establecidas en el Informe Técnico tic Evaluacién de Riesgos de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen
natural o antrdépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o
limiten el aprovechamiento y utilizacidén del suelo segln sus vulnerabilidades, y
deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2. de la Ordenanza
Met ropol i tana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y
Ocupacidén del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito."

Art. 10.- Sustitiyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés
Social denominado Comité Promejoras del Barrio Prados del Conde contempla mi sistema
vial de uso publico, debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social tic 13 afios de existencia y con 48,89% de consolidacidén de
viviendas y que se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razdn por la cual
los anchos de vias se sujetaréan al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos;

Calle ESC variable de 8,00 ma 9,00 m
Call e N49C de 9,00 ni
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Call e ESE de 15,00 m"

Art. 11.- Sustituyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 8.- Las obras a ejecutarse en el asentam ento humano de hecho y consol i dado de
interés social son las siguientes:

Cal zadas 100%Acer as 100%
Bor di | | os 100%Agua pot abl e 1007.
Al cantarill ado[70% [Energia eléctricall00%

Art. 12.- SustitUyase el articulo 9 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 9.- Del plazo de ejecucidédn de las obras.- El plazo de ejecucidn de 1la
totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el equipamento de
drea comunal, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por |os propietarias del innmueble donde se ubica el asentam ento humano
de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contard a partir de la fecha
de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Met ropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestidén de los socios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucidén especial a mejoras se establecerd
de conformidad con la ley."

Art. 13.- Sustittyase el articulo 10 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el "17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 10- Del control de ejecucidn de obras.- La Administracidén Zonal Quitumbe
realizard el seguimiento en la ejecucidédn y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacidén de las mismas, para lo cual se emitird un
informe técnico tanto del departamento de fiscalizacidn corno del departamento de
obras publicas cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para
cancel ar |a hipoteca"

Art. 14.- Sustituyase el articulo 11 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 11.- De la multa por retraso en la ejecucidén de obras- En caso de retraso en
la ejecucidén de las obras civiles y de infraestructura, el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio Prados
del Conde se sujetardn a las sanciones contempladas en el ordenamiento juridico
naci onal y netropolitano vigente.

Art. 15.- Sustituyase el articulo 12 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 12.- De la garantia de ejecucidén de las obras.- Los lotes producto de
fracci onam ento donde se encuentra ubicado el asentam ento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Promejoras del Barrio Prados del
Conde quedan gravados con prinera, especial y preferente hipoteca a favor de
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la
terminacién de la ejecucidédn de las obras civiles y de Infraestructura."”

Art. 16.- Sustituyase el articulo 13 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
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febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 13. De la protocolizacidén e inscripcién de la ordenanza.- LOS propietarios de

predio del Asentamiento Humano de Hedidé y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras Barrio Prados del Conde deberédn protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus docunentos habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en
I a normativa naci onal vigente.

La inscripcién de i a presente Ordenanza servird como titulo de dominio para efectos
de la transferencia de areas verdes, en caso de. que existan ".

Art. 17.- Sustituyase el articulo 14 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 14.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentam ento Humano de-
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio Prados
del Conde a través de sus dirigentes deberd entregar las respectivas escrituras
i ndi vi dual es a favor de | os propietarios conforne consta en el plano adjunto a esta
Ordenanza una vez inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdén Quito, bajo
eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de incunplimento".

Art. 18.- Sustituyase el articulo 16 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de
febrero de 2014, por el siguiente:

"Art. 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacidén de
plazo para ejecucidn de obras de urbanizacidén serédn resueltas por la Administracidn
Zonal correspondiente.”

Art. 19.- Sustituyase en la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014,
la disposicién final con el siguiente texto:

"Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancién, sin perjuicio de su publicacidén en la pagina web institucional de 1la
Muni ci pal i dad. "

DISPOSICION FINAL

Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidén, sin perjuicio
de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA
CRDENANZA No. 0492, SANCI ONADA EL 17 DE FEBRERO DE 2014, QUE RECONCCE Y APRUEBA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO

PRADCS DEL CONDE 145

1.- Ordenanza 304 (Edicidén Especial del Registro Oficial 30, 14-VIII-2019).
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