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Edicién Especial No.24 , 7 de Agosto 2019
Nor mativa: Vigente

Ultima Reforma: No ref or nado

ORDENANZA METROPCLI TANA REFORVATCRI A DE LA ORDENANZA No. 0110, SANCI ONADA EL 31 DE
MARZO DE 2016, QUE RECONCCE Y APRUEBA EL ASENTAM ENTO HUMANO DE HECHO Y CONSCLI DADO
DENOMINADO “ACACIAS DEL SUR”

(Ordenanza No. 271)

EL CONCEJO METROPQOLI TANO DE QUI TO

Visto el Informe No IC-0-2018-291, de 2 de octubre de 201S, expedido por la Comisién
de Ordenamiento Territorial

CONSI DERANDC,

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
"Constitucidn") establece que: "Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacidn
social y econdémica.";

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: "Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a | a ciudad se basa
en la gestidén democrética de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.";

Que, el articulo 240 de la Constitucidén establece que: "Los gobiernos autdnomos
descentral i zados de | as regiones, distritos netropolitanos, provincias y cantones
tendradn facultades legislativas en el admbito de sus competencias y Jjurisdicciones
territoriales (...)"

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucidn manifiesta que: "Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias: (...) I. Planificar el
desarroll o cantonal y formular |os correspondi entes planes de ordenam ento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacidédn del suelo
urbano y rural,"; (...)1l.- "Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el cantén (.,,}";

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo
84 del Cdédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
(en adelante "COOTAD"), sefiala como una funcidén del gobierno autdnomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizaciédn,
parcelacién, lotizacidn, divisidn o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes
y Areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que
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| as funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: "a} El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autdénomo
descentralizado municipal, mediante la expedicidén de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones; (...) Xx) Regular y controlar, nmediante |a normativa cantona

correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdén, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; vy,
{...)z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracidén territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacidén del principio de equidad
interbarrial.";

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacidédn de las
ordenanzas nuni ci pal es;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: "Cuando por resolucidédn del
6rgano de legislacidén y fiscalizacidén del Gobierno Autdnomo Descentralizado
muni ci pal o metropolitano, se requiera regularizar y |egalizar asentam entos hunmanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcién territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los dérganos
administrativos de la municipalidad, de oficio a apeticidén de parte, estaré
facultado para ejercer la particidén administrativa, (..,)";

Que, la Disposicidén Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: " (.
Excepci onal nrente en | 0os casos de asentam entos de hecho y consol i dados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de &reas verdes y comunales
establecidas en la ley, seradn exoneradas de este porcentaje."

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que el Miunicipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene |la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacidén del
suel o, ejerciendo el control sobre el m sno;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que I e corresponde al Concejo Metropolitano decidir nediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y
a la ordenacidén urbanistica del Distrito;

Que, nediante Ordenanza Munici pal No. 0110, sancionada el 31 de marzo de 2016, se
reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denoni nado "Acaci as del Sur";

Que, la Unidad "Especial Regula Tu Barrio" es |a dependenci a encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacidn
informal del suelo, en procura de agilitar la emisidén de informes y demds trédmites
pertinentes para la legalizacidén de barrios dentro del marco de planificacidén y el

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resoluciédn
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Odenanza No. 0147 de 9 de dicienbre de 2016; en sus consi derandos reconoce
la creacién de la Unidad "Especial Regula Tu Barrio" como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacidén de la
ocupacidédn informal del suelo;

Que, nediante Ordenanza No. 0147 de 9 de dicienbre de 2016, se establecieron |os
procesos y procedimientos para la regularizacidédn integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondémicas, legales y
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fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad con la disposicidédn transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147
de 9 de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacidn de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicar;1l la norma
mas beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; vy,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 29 de agosto de 2016, en la Administracidén
Zonal Quitumbe, integrada por: el Sr. Julio César Afasco, Administrador Zonal
Quitumbe; Pablo Meld 0., Coordinador UERB-Q; Arqg. Elizabeth Ortiz; Delegada de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Marcia Laines, Delegada de la Direccién
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccidn
Metropolitana de Gestidén de Riesgos; Dr. Jorge Eduardo Calle, Direccidédn de Asesoria
Juridica Zonal Quitumbe; Arg. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo; Sofia Reyna, Responsable Legal de la Unidad Especial
Regula tu Barrio Quitumbe, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico
No. 00S- UERB- Q- SOLT-2016, de 18 de agosto de 2016, habilitante de | a Ordenanza
Ref ormatori a del Reconocim ento del Asentam ento Humano de Hecho y Consol i dado de
Interés Social, denominado: "Acacias del Sur" a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 vy
264 numeral 1 y 2 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador; 84, literal c),
87, literales a), v) y x), y 322 del Cdébdigo Orgédnico de Organizacidén Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPI DE LA Sl GUI ENTE

ORDENANZA REFORVATORI A DE LA CRDENANZA No. 0110, SANCI ONADA EL 31 DE MARZO DEL 2016,
QUE RECONCCE Y APRUEBA EL ASENTAM ENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLI DADO DENOM NADO
"ACACI AS DEL SUR', A FAVOR DE SUS COPROPI ETARI G5

Art. 1.- Sustitiyase el titulo de la Ordenanza No. 0110, sancionada el 31 de marzo
de 2016, por el siguiente: "Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionaniento de

predio No, 167779 sobre el que se encuentra el Asentam ento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado "Acacias del Sur", a favor de sus
copropi etarios".

Art. 2.- SustitGyase el texto del articulo 1 de la Ordenanza No. 0110, sancionada el
31 de marzo de 2016, por el siguiente:

??Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los pianos y documentos
present ados son de excl usiva responsabilidad del proyectista y de | os copropietarios
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado "Acacias
del Sur" ubicado en la parroquia Chillogallo, sin perjuicio de | a responsabilidad de
qui enes revisaron los planos y | os documentos | egal es, excepto que hayan sido
inducidos a engarfio.

En caso de comprobarse ocultacidén o falsedad en planos, datos, documentos, o de
existir reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del
técnico y de los propietarios del predio.

Las di nmensiones y superficies de los |otes, son | as determ nadas en el plano
aprobatori o.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés Social denominado "Acacias

del Sur", se compromete a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en
el Plano y en este instrumento; por tanto, no podrén fraccionarlos o dividirlos.
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El incunplimento de |os dispuesto en |la presente ordenanza y en |la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicién de las
sanci ones correspondi ent es.

Por | as condiciones del asentani ento hunmano de hecho y consolidado, se | o aprueba
consideridndolo de interés Social."

Art. 3.- Sustituyase el texto del articulo 2 de la Ordenanza No. 0110 sancionada el
31 de marzo del 2016 por el siguiente:

"Articulo 2.- Especificaciones técnicas:

Numero de predio: 167779
Zonificacidén actual: D3( D203- SO)
Lote minimo: 200 n®

Forma ocupacién del suelo:|(D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: |(RUZ) Residencial Urbana 2
Clasificacién del Suelo (SU) Suel o U bano

Numero de lotes: 20

Area Gtil de lotes: 5. 002,80 m
Area de vias y pasajes: 1238, 82 nP
Arca Verde y Comnunal : 659, 38 mi
Aren Tot al : 6.901, 00 m

El numero total de Lotes es de 20 signados del uno al (1) al veinte (20) cuyo
detalle es el que consta adjunto al plano aprobatorio que forma parte de | a presente
ordenanza."

Art. 4.- Incltayase el siguiente articulo innumerado luego del articulo 2 de la
Ordenanza No. 0110, sancionada el 31 de marzo de 2016:

"Articulo (...),- Clasificacidén del suelo.- Los lotes fraccionados mantendréan la
clasificacién ingente esto es (SU) Suelo Urbano".

Art. 5.- Sustitiyase en el articulo 3 de la Ordenanza No. 0110 sancionada el 31 de
marzo de 2016 el texto "Uso principal del suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad"
por el siguiente texto: "Liso principal del suelo: (RUZ) Residencial U bano 2"

Art. 6.- Eliminese el articulo 4 de la Ordenanza 0110, sancionada el 31 de marzo de
2016.

Art. 7.- Sustituyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0110, sancionada el 31 de
marzo de 2016, por el siguiente:

"Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a
un afio a partir de la inscripcidédn de la presente ordenanza en el Registro de la
Propiedad, deberédn presentar el cronograma de obras de mitigacidén de riesgos
elaborado por un especialista técnico, ante la Direccidén Metropolitana de Gestidn de
Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracidédn Zonal Quitumbe,
caso contrario el Concejo Metropolitano podré& revocar la presente ordenanza,
notificdndose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie |as acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucidn vy
avance de las obras de mitigacidén hasta la terminacidén de las mismas.

Pagina 4 de 10



elweb

J
Evolucién Juridica

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado "Acacias
del Sur" deberd cumplir con lo establecido dentro de la calificacidén del riesgo y
acatar |as reconmendaci ones que se encuentran determ nadas en el informe de la
Direccidén Metropolitana de Gestidn de Riesgos No. 117- AT-DMGR-2017, de fecha 11 de
septienbre de 2017, que establ ece que:

"6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidén técnica al AHHYC "Acacias del
Sur" ubicado en la Parroquia Chillogallo que se encuentra dentro de |la Parroquia
Chill ogall 0, considerando | as anenazas, el enentos expuestos y vul nerabili dades se
det ermi na que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presentan cuatro niveles de riesgo pero con la inspeccidédn de campo se
determiné que presenta un Riesgo Alto frente a movimientos de remocidn en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC "Acacias del Sur" de la Parroquia
Chillogallo, presenta un nivel de Riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cunplen a NEC y se consi deran viviendas con alta vul nerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC "Acacias del Sur" de la
Parroquia Chillogallo, presenta un nivel de Riesgo Alto por |la probable calda de
pi roclastos (ceniza y lapilli) de |os vol canes Cotopaxi y Quagua Pi chi ncha.

La calificacidén de la evaluacién de la condicidn del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y alas pérdidas con su consecuente
afectacidén. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizarian del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe contribuird a garantizar la
reduccién del riesgo en la zona en anadlisis.

Ante la calificacién del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado
AHHYC " Acaci as del Sur" de la Parroquia Chillogallo, La DMGR manifiesta que |os
propietarios deberdn contratar un estudio geoldgico- geotécnico realizado por un
profesional responsable o especialista para definir disefios e implementar las obras
y/0 acciones de mitigacidédn de acuerdo a los niveles del riesgo; El1 resultado
obtenido del estudio determinard que un Riesgo en el sector puede ser Mitigable en
cuanto a que | a conuni dad puede dismnuir o limtar nediante obras y | o acciones |os
posi bl es i npact os adversos de | as anenazas identificadas.

Ademéds, posterior a la regularizarian se debe hacer un andlisis estructural de las
edi fi caci ones existentes y para proyectos constructivos. Respecto a | os gastos que
representen los estudios, andlisis, obras y/o acciones de mitigacidén serén
sol ventados en su totalidad por |a conunidad solicitante.

El Riesgo es Mtigable cuando se pueden inplenmentar nedi das estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente inpacto adverso de
amenazas naturales, antrdpicas, tecnoldgicas y de degradacidén ambiental. Una vez que
la comunidad conozca el tipo de las obras y/o acciones de mitigacidén con el sustento
técnico realizado por profesionales; y la comunidad determina que no son viables
econbémica y socialmente, el riesgo seria no mitigable. De ser este el caso se
deberia revertir las acciones que llevaron al barrio a su regularizacidédn juridica,

Medi das Estructural es: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
cono:
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* Proteccidédn y control: Intervencidén directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacidén de aguas.)

* Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cbédigos de construccién, reubicacidn
de vi vi endas.)

Medi das no estructural es: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

e Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacidn para
la respuesta, educacidén y capacitacidén, informacidn publica, participacidn
conunitari a,

e Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacidén (normas de
construccidén, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOVENDACI ONES
NORVATI VA VI GENTE

La Direccidén Metropolitana de Gestidén de Riesgos manifiesta que la calificacién
realizada en el transcurso de este infornme, desprende una serie de reconendaci ones
que podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacidn
adicional producida como la realizacidén de las obras de infraestructura, la
zonificacidén respectiva y consolidacidén futura.

* Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador
di spone:

Los gobiernos municipales tendradn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular |os correspondi entes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacidén nacional.
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacidn del
suel o urbano y rural

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidén del suelo en el cantodn.

* También considerar el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140- sobre el Ejercicio de la competencia de gestidén de riesgos- establece
que: "La gestidén de riesgos que incluye las acciones de prevencidén, reacciédn,

mitigacién, reconstruccidén y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrdépicos que afecten el territorio se gestionarédn de manera
concurrente y deforma articul ada por todos |os niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de
acuerdo con la Constitucidén y la Ley. Los gobiernos autdénomos descentralizados
municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencidn y gestiodn
de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
col ectividades y la natural eza, en sus procesos de ordenami ento territorial"

* En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacidén de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacidén del Suelo, (PUOS) la Ordenanza No.127 del 25 de
julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza
Met r opol i tana No. 447, ordenanza No.041 y su nodificatoria No.127 y ordenanza No. 172
y su Reformatoria No.432).

Pagina 6 de 10



elweb

J
Evolucién Juridica

e Incluir en el Informe de Regulacidén Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacidén del riesgo y recomendaciones para emisidén de permisos y control de usos
futuros y ocupacidén del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencidén de riesgos naturales y
antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCI ONES:

* Posterior al proceso de la regularizacidédn, el AHHHYC en las edificaciones en
construccidén, aumento en planta o elevacidn y demds edificaciones dentro del &rea en
andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algtn tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberédn contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural y proponga
una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de
reforzam ento estructural en el caso de ameritarlo, con la finalidad de brindar
seguridad a | as personas que habitan en el inmueble y las que circulan por el sector

* Establecer el seguimiento adecuado pura que se cumpla la normativa vigente con
informacién y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacidén urbana, a fin de
obtener la mas eficiente integracidén de los servicios, hi caso que no se cumplen con
las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacidén de suela y
construccién, la Administracidén zonal Quitumbe gue emiten los permisos de
construccidén, certificaradn la prohibicidn correspondiente.

* Durante el proceso de la Regularizacidén y para garantizar la seguridad de las
edificaciones actuales y futuras se recomienda realizar un estudio geoldgico y
geotécnico que determine las medidas de mitigacién frente a la amenaza o amenazas
identificadas en el AHHYC, con los respectivos disefios estructurales de. las obras
planteadas, gque deberdn ser sustentadas mediante el estudio técnico de un
prof esi onal responsable o un por un especialista (Ingeniero) y que posteriornente
serdn abalizados por la Direccidén Metropolitana de Gestidn de Riesgos.

PARA LOS SUELCS O TERRENCS:

* La Direccidébn Metropolitana de Gestidén de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 13 RIESGOS.

* Posterior a la regularizacidédn del AHHYC y con trazado vial aprobado la LPMAPS
podrd concluir con el sistema alcantarillado pluvial en los pasajes, para que evite
la erosidén del suelo por ser una zona que presenta una moderada y fuerte
inclinacién, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacidén mediante
los servicios descritos. Acciones que restringirdn la erosidén del suelo en época de
lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracidén a los
predios baldios.

e La Direccidén Metropolitana de Gestidn de Riesgos (DMGR) recomienda que durante el
proceso de regularizacidén del barrio "Acacias del Sur" de la Parroquia
Chillogallo"?, respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y novimentos en
masa, al igual que para el riesgo sismico, para la edificabilidad, sus propietarios
deberédn contratar un estudio geoldbgico-geotécnico que determine la capacidad
portante admisible del suelo (carga méxima que puede soportar el suelo sin gque su
estabilidad sea anenazada), y el factor de seguridad del m sino. Estudio que
permitird conocer las condiciones de mecédnicas del suelo que serd validada
posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litaldgica poco favorable que
se observaron en varios sitios
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* La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de
tierra para implementar vias, caminos y construcciones, formando taludes casi
vertical es de alturas variables. Se recom enda que | a comunidad realice |as obras de
mitigacidén analizando pardmetros como cohesidén, a&ngulo de friccidn, capacidad
portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente
considerando distintos escenarios (saturacidén de agua y cargas dinadmicas ejercidas
por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecuciédn de
las obras de mitigacidén (muros de revestimiento, recubiertos en cobertura vegetal,
nmur os de sostenimento) Trabajo ejecutado con un profesional responsable a cargo,
debido a la caracteristica geomorfaldgica medianamente favorable que se describe en
el cuadro 2 del item 4.1.1.

* En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con tas
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacidén de suelo y
construccidén, la Administracidén Quitumbe que emite los permisos de construccidn,
certificardn la prohibicién correspondiente es decir deberdn respetar los parametros
de zonificacidén asignados, acorde con los resultados de los estudios geotécnicos.

* La DMGH recomienda realizar drenes con direccidén de la pendiente para controlar
las aguas de escorrentia con el fin de evitar la saturacién de los suelos, obras que
deberdn ser realizadas por los moradores durante el proceso de regularizacidédn con la
asesoria técnica. Ademds, para la estabilizacidén de taludes, las acciones para la
conduccién de agua lluvias se deberd coordinar la autorizacién a la Administraciédn

Zonal Qui tunbe.

* Conforme se puede evidenciar en la inspeccidén de campo se debe tener especial
consideracidédn con los lotes gque se encuentran en riesgo muy alto frente a
novi m entos en nasa, conb es el caso de los lotes 6, 7, 16, 17, 18 y especial nente
el 19 que se caracteriza por ubicarse sobre el borde de un talud de aproxi madanment e
5 netros de altura.

* La Unidad Especial Regida Tu Barrio de la Administracidén Zonal Quitumbe debera
informar a la comunidad asentada en el &4rea de anadlisis sobre su exposicidén a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza
volcénica); informar sobre la estabilidad geomorfoldégica y las recomendaciones
descritas en el presente informe para que |os propietarios de |los |otes sean
conscientes del nivel de riesgo al que estédn expuestos."

La Secretaria de Territorio, H&bitat y Vivienda, a través de las instancias
correspondientes y una vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el
Informe de Regulacidén Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con tas observaciones o
recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacidén de Riesgos de la
Secretaria General de Segundad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen
natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o
limiten el aprovechamiento y utilizacidén del suelo segln sus vulnerabilidades,
conforne | o dispone | a Ordenanza Metropolitana No. 210, de 2018, refornmatoria de |la
O denanza Metropolitana No. 127, de 2016."

Art. 8.- Sustituyase en el texto de la Ordenanza No. 0110 sancionada el 31 de marzo
de 2016, en donde consten | as pal abras "Obras de urbanizacidén™ por "obras civiles y
de infraestructura":

Art. 9.- Sustituyase el texto del articulo 9 de la Ordenanza No, 0110 sancionada el
31 de nmarzo de 201 6, por el siguiente:

"Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucidn de la
totalidad de las obras civiles y de infraestructura serd de ocho (S) afos, de
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conform dad al cronograma de obras presentado par | os copropietarios del innueble
donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social,
plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcidén de la presente ordenanza en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestidén de tos copropietarios del inmueble
donde se ubica el asentamiento, el valor por contribucidén especial a mejoras se
establecerd de conformidad con la ley"

Art. 10.- Incluyase el siguiente articulo innumerado luego del articulo 10 de la
O denanza No. 0110, sancionada el 31 de marzo de 2016, con el siguiente texto:

"Articulo (...).- De la multa por retraso cu la ejecucién de obras.- En caso de
retraso en la ejecucidén de las obras civiles y de infraestructura los copropietarios
del innmueble sobre el cual se ubica el Asentam ento Humano de Hecho y Consol i dado de
Interés Social denominado "Acacias del Sur" se sujetard a las sanciones contempladas
cu el Ordenamiento juridico Nacional y Metropolitano".

Art. 11.- Sustituyase el texto del articulo 11 de la Ordenanza No. 0110 sancionada
el 31 de marzo de 2016 por el siguiente:

"Articulo 11.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los |otes producto de

fracci onam ento donde se encuentra ubicada el Asentam ento Humano de Hecho y
Consol i dado denoni nado "Acaci as del Sur", quedan gravados con prinera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
gravamen gue regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucidédn de las obras
civiles y de infraestructura"

Art. 12.- Sustituyase el texto del articulo 12 de la Ordenanza No. 0110 sancionada
el 31 de marzo del 2016 por el siguiente:

"Articulo 12.- De la protocolizacidén e inscripcidédn de la ordenanza.- Los
copropietarios del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado "Acacias del Sur" deberédn protocolizar la presente ordenanza ante
Notario PuUblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropol itano de Quito, con todos sus docunentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado
en | a normativa naci onal vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos
de la transferencia de &areas verdes, en caso de que existan."

Art. 13.- Sustituyase el texto del articulo 13 de la Ordenanza No. 0110 sancionada
el 31 de marzo del 2016 por el siguiente:

"Articulo 13.- De la particidén y adjudicacidédn.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucidén administrativa, proceda con la particidén administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particidén y adjudicacidn se protocolizard ante
un Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dom ni o del beneficiario.

Cuando por efectos de la particidén y adjudicacidn administrativas se produjeren
controversias de dom nio o derechos personales entre el beneficiario del acto
adm ni strativo y quien pretenda ser titular del derecho de dom nio sobre |os
derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y
resueltas por el juez conpetente en juicio ordinario "
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Art. 14.- Sustituyase el texto del articulo 15 de la Ordenanza No. 0110 sancionada
el 31 de marzo del 2016 por el siguiente:

"Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacidn de
plazo para ejecucidédn de obras civiles y de infraestructura, presentacidn del
cronograma de mitigacidén de riesgos; y, la ejecucidn de obras de mitigacidn de
riesgos seran resueltas por la Administracién Zonal correspondiente”

DISPOSICION FINAL

Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio
de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 20 de novi enbre
de 2018.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA
CRDENANZA No. 0110, SANCI ONADA EL 31 DE MARZO DE 2016, QUE RECONCCE Y APRUEBA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “ACACIAS DEL SUR”

1.- Ordenanza 271 (Edicién Especial del Registro Oficial 24, 07-VIII-2019).
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