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ORDENANZA METROPOLITANA QUE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
- PUAE SAN PATRICI O

(Ordenanza No. 284)

EL CONCEJO METROPOLI TANO DE QUI TO

Visto el Informe No. IC-0-2019-016, de 21 de enero de 2019, emitido por la Comisidn
de Uso de Suel o del Concejo Metropolitano de Quito.

CONSI DERANDO,

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
en concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: "Los
gobiernos municipales tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la Ley: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondi entes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con |la
planificacidén nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacidédn del suelo en el cantdn";

Que, el literal f) del articulo 54 del Cdébdigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidén (COOTAD), en concordancia con el literal f) del
articulo 84 del mismo cuerpo normativo, establece que es funcidédn del gobierno
auténomo descentralizado municipal entre otras: "... f) Ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucidén y la ley y en dicho marco,
prestar los servicios y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando |os principios de
uni versalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad. subsidiaridad, participacidén y equidad...";

Que, el literal b) del articulo 54 del Cdbdigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidén (COOTAD), establece como competencia exclusiva del
gobierno auténomo descentralizado municipal la de "ejercer el control sobre uso y
ocupacidén del suelo en el cantdn";

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los
literales a) y v) del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del
Concejo Metropolitano entre otras: " ...a) El ejercicio de la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno auté4nomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicién de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...);
x) "Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico
de la tierra...";

Que, el articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira, entre

otras, con las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo;

Que, de acuerdo al numeral 4 de la Disposicidén Reformatoria Primera de la Ley
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Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de Suelo (LOOTUGS), publicada en
el Suplenmento del Registro Oicial No. 790 del 5 de julio de 2016, se reforma el
articulo 424 del COOTAD, estableciendo que se entregard como minimo el quince por
ciento (15%) calculado del &rea Util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en
calidad de &reas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por
la planificacidén municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el
50% de | a superficie entregada;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de Suelo, establece
en su articulo 8 que "el derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la
capaci dad de utilizar y construir en un suelo determ nado de acuerdo con |as nornas
urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Autdénomo Descentralizado
nmuni ci pal o metropolitano.”;

Que, el articulo 71 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo (R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que |l os instrumentos de
financiamiento del desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacidén de
la sociedad en los beneficios econdémicos producidos por la planificacidén urbanistica
y el desarrollo urbano en general, particularnmente cuando: 1. Se transforna el suelo
rural en urbano. 2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansién urbana.
3, Se nodifican |os usos del suelo. 4. Se autoriza un mayor aprovecham ento del
suel o;

Que, el articulo 72 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidédn de
Suelo (R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la participacién de la
sociedad en los beneficios econdémicos producidos por la planificacidédn urbanistica y
el desarrollo urbano en general, utilizardn la concesidén onerosa de derechos por la
transformacién de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo urbano; la
modificacién de usos del suelo; o, la autorizacidén de un mayor aprovechamiento del
suelo y exigirdn a los solicitantes de los permisos respectivos una participacién
justa del Estado en el beneficio econdémico que estos derechos adicionales
significan. Y seflala que, con la finalidad de incentivar la construccidn de vivienda
de interés social o de renovacidédn urbana, el Gobierno Autdénomo Descentralizado
municipal o metropolitano podrd exonerar o rebajar el pago por la concesidn onerosa
de | os derechos;

Que, el articulo 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de
Suelo establece que los pagos por concepto de concesidédn onerosa de derechos al
gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dinero
0 en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos
conmunitarios o infraestructuras;

Que, el articulo 85 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de
Suelo establece que "la vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna
destinada a los grupos de atencidn prioritaria y a la poblacidén en situacidn de
pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas,
afroecuatorianos y montubios. La definicién de la poblacidn beneficiarla de vivienda
de interés social, asi como los pardmetros y procedimientos que regulen su acceso,
financiamiento y construccién seran determinados en base a lo establecido por el
6rgano rector nacional en materia de hédbitat y vivienda en coordinacidén con el ente
rector de inclusidén econdmica y social";

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 sancionada el 30 de
di ci enbre de 2011, nodificada por |a ordenanza 183 sanci onada el 13 de septienbre de
2017, que establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito
Metropolitano de Quito, define a los proyectos urbanisticos arquitectdénicos

Pagina 2 de 43



Evoiucwc'm Juridica

especiales como "instrumentos de planificacidén urbanistica arquitectodénica de
iniciativa publica o privada, susceptibles de implementarse en lotes que retnan las

siguientes caracteristicas: (...) a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito
Metropolitano de Quito o en lotes ubicados en &reas de centralizadas segun el PMDOT,

con extensiones a partir de 3.000 nf. (...) b) Encontrarse ubicados en suel o urbano
y/o rural, o en sectores que cuenten con asignacién de zonificacidn especial, o sea
susceptible de modificacidén en virtud del interés publico-privado concertado. (...)
Estos proyectos se desarrollardn en concertacién con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrén contar con determinaciones de clasificacién, uso, y
zonificacidén de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre gue
constituyan aportes urbanisticos, gque mejoren las contribuciones de Areas verdes y
espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad
ambiental, asi como a la inclusidén social como ejercicio del derecho a la ciudad

(..)"

Que, el articulo No. 65 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, sancionada el 30 de
diciembre de 2011 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ,
literal f), sefiala que: "En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones,
podran acogerse a cualquiera de ellas respetando los retiros correspondientes a cada
via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre linea de fébrica
que no serd aplicable sobre ejes con retiros frontales.";

Que, el articulo 5 de |la ordenanza netropolitana 183 establ ece que: "Cuando el lote
donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacién de zonificacidn especial
(zC), la linea base de asignacidén urbanistica que serviréd para calcular los
excedentes o cambios demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de
la zonificacidén de los lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que
contenga el mayor coeficiente de ocupacidédn del suelo total. En caso de que los
predios circundantes inmediatos no posean datos de asignacidén de zonificacidén y uso
de suelo, se utilizard como zonificacién base aquella localizada a la distancia méas
cercana al predio";

Que, el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece que; "La
determinacién del monto a pagar, correspondiente a la concesién onerosa de derechos
de clasificacidén, uso y zonificacidn, que los propietarios, apoderados y/o
promotores del PUAE deberdn realizar a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, corresponderd a la aplicacidédn secuencial de las siguientes
férmulas, segln corresponda, en funcidén de los requerimientos de cada PUAE; (...) a)
Cambio en la clasificacién y/o uso de suelo. - La cuantia del valor a pagar por la

concesién onerosa se determinard por cada m? de &rea Gtil vendible (AUV), sujeto a

cambio en la clasificacidén y/o el uso de suelo, segUn lo requerido por el proyecto.
(...) E1l cambio en las asignaciones de clasificacidén y/o uso de suelo conllevaréa
simultédneamente la asignacidén de la o las zonificaciones de ocupacidén y/o
edi ficabilidad requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo
asignado, segun lo establecido en el Anexo No. 3 Asignacidén de zonificaciones en
base al uso de suelo, de la presente ordenanza. (...) La determinacién de los
valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacidén y/o uso suelo, se
realizard a través de la aplicacidén de la siguiente fdérmula: (...) CODu = [ (valor
del terreno de llegada-valor del terreno de partida) x porcentaje de participacidn
por suelo] (...) b) Venta de edificabilidad. - La cuantia del valor a pagar por la

concesidén onerosa se determinard por cada ni?2 de Area Neta de construccién Excedente
(ANE), requerida por el PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUCS. Este excedente
podréd operar tanto en aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar
la huella del edificio como el ntmero de pisos. (...) Cuando un PUAE requiera de
cambios en la clasificacién y lo uso de suelo, el incremento de edificabilidad
operard uUnicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el PUAE que no
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hayan sido Satisfechos por el canbio del uso de suelo previsto en el literal a) del
presente articulo. (...) Férmula; CODe= {(valor del terreno de llegada — valor del
terreno de partida) x porcentaje de participacidn por edificabilidad] Donde: CODe =
Concesidén onerosa de derechos por incrementos de edificabilidad. (...) Para los

proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicard al valor resultante de las férmulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7";

Que, en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana No. 1S3, que establece
que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es la entidad responsable del
cédlculo para determinar el valor de la concesidén onerosa de derechos (COD) y de la
disposicidén transitoria segunda de la misma Ordenanza que establece que la STHV
incorporard los formularios declarativos requeridos para el calculo de la concesidn
onerosa de derechos, el promotor ha conpletado y presentado el fornulario
declarativo para el cédlculo de la COD para el PUAE San Patricio;

Que, la asignacidén de datos de uso y ocupacién del suelo para los lotes con predios
Nos. 3672119 y 3672121, donde se realizan cambios de uso y ocupacidén de suelo que
generan cobro por concesidn onerosa de derechos, no se han modificado desde el afio
2011;

Que, el literal c¢) del articulo No. 3 de la Resolucidén de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la
implantaciédn de un Proyecto Urbanistico Arquitectdénico Especial en lotes
individuales o agrupados con o sin integracidén parcelaria, gque cumplan
independientemente con la .superficie minima establecida, o; en predios que sin ser
Colindantes, se presenten bajo un esquema integrado de planificacidén urbana y de
gestidén, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie minima referida en el
literal a del mismo articulo;

Que, la Av. Alfonso Lamina en el tranmpo que une la Ruta Viva con el sector de la
Comuna de Lumbisi, tiene una linea de intencién aprobada mediante el mapa PUOS V2 de
|a Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, con una
tipologia de colectora principal y una seccidén total de 27,6 metros;

Que, el Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial San Patricio cumple con todas
las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito y en las Resolucidén de la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017;

Que, la norma técnica de valoracidédn de los bienes inmuebles urbanos y rurales del
Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que "para determinar el valor base del
terreno se definirdn adreas homogéneas que se denominan poligonos o areas de
intervencién valorativas (AIVA) de acuerdo a la delimitacién del suelo urbano, para
lo cual se utilizaran los criterios y consideraciones sefialados en esta norma";

Que, el PUAE San Patricio, objeto de regulacidén a través de la presente Ordenanza,
aporta a la consolidacidén del Distrito Metropolitano de Quito, mediante la ocupacidn
de |l otes vacantes, fortaleciendo el nodelo territorial de centralidades urbanas con
proyectos que contienen usos mixtos y la provisién de espacios publicos para la
ciudadania, en los que se promoveran los encuentros y la interaccidén social;

Que, el proyecto objeto de |la presente Ordenanza constituye un innovador aporte a
Distrito Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectéreas
aproximadamente, constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y pionero
en el desarrollo de conceptos urbanisticos, y que promoverd el desarrollo econdmico
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en el sector de los valles de Cumbaya y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo
Aeropuerto de Quito y de la ciudad,

Que, siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacidén y
desarrollo turistico en el pais, temas en los que estd empefado el Gobierno Nacional
asi como el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacidén del
proyecto San Patricio es fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la
capacidad hotelera, infraestructura turistica, residencial con parques lineales y de
recreacién, lo que permitird a la ciudad aumentar la oferta de servicios turisticos,
creando nuevas fuentes de trabajo, generando desarrollo econdédmico y productivo;

Que, nediante oficio No. SM 00678 del 21 de abril de 2014 y SM 00817 del 14 de mayo
de 2014, la Secretaria de Movilidad emitidé informe técnico, de aprobacidén del
proyecto especial a nivel de urbanizacidén y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667
del 19 de abril de 2018, la Secretaria de Movilidad emitidé el Informe técnico
favorable a la actualizacidén al Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de
Mitigacidn;

Que, nediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio de 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitectédnico Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente;

Que, la Mesa Técnica conformada por la Secretarias Generales de Planificacidn, y
Coordinacidén Territorial y Participacidédn Ciudadana; Secretarias de Territorio,
Hébitat y Vivienda, Ambiente, Desarrollo Productivo y Competi ti v ida d, vy
Movilidad en sesién del dia 7 de octubre de 2014 resolvieron emitir criterio técnico
viable para el Proyecto Urbanistico Arquitectdé4nico Especial San Patricio; la cual
consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739 del 10 de noviembre del mismo afio;

Que, el promotor incorpord las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico

Arquitectdédnico Especial San Patricio. Estas observaciones fueron aceptadas mediante
ofici o expedi ente No. STHvV- DVPPS 004739 del 10 de novi enbre de 2014;

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS- 2905 del 15 de junio de 2018, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda emitidé informe técnico favorable para que el Proyecto
Especi al San Patri ci o;

Que, mediante oficio No. DMC-CE-09210 del 07 de agosto de 2018, la Direccidn
Met ropolitana de Catastro, remte el informe de cabida de | otes del PUAE San
Patricio, y de las areas y linderos de los lotes a ser entregados al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito por concepto de ,ihms verdes publicas vy
equipamientos publicos en base a la normativa vigente;

Que, nediante oficio No. SA-PCOL- 2018- 3901 con fecha 11 de septienbre de 2018, la
Secretaria de Ambiéntese ratifica en lo expuesto en el informe No. SA-POL-4475 del
25 de junio de 2015;

Que, mediante oficio No. DMC-CE-11777 del 21 de septiembre de 2018, la Direcciédn
Metropolitana de Catastro, en relacién al oficio No. DMC-CE-09210 del 7 de agosto de
2018, informa respecto al error en el tipeo del &rea del lote con predio No.

3672121, actualizando el &rea de este lote la cual es de 302.952,37 m%

Que, mediante expediente PRO-2018-02745 del 19 de julio de 2018 la Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para que se continte con el tramite de
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aprobacién de la propuesta de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectédnico
Especi al San Patri ci o;

Que, en la sesidén de Concejo Metropolitano del 12 de octubre de 2018, se realizd el
primer debate del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial San Patricio;

Que, mediante oficio No. SGC-2018-3332 del 17 de octubre de 2018, la Secretaria
General del Concejo, remite a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el
expedi ente identificado con el GDOC No. 2017-159751, rel acionado con |a Ordenanza
del Proyecto Urbanistico Arquitectdédnico Especial San Patricio, el cual contiene las
observaciones del primer debate del proyecto, realizadas por los sefiores ediles en
sesién de Concejo del 12 de octubre de 2018, asi como el oficio No. 687-LMM-
CMQ 2018, suscrito por |la concejala Luisa Mal donado;

Que, en la Mesa de Trabajo del 15 de enero de 2019, convocada por la Comisidén de Uso
de Suelo y con la presencia de varios concejales y asesores de concejal es, se
anal i zaron y procesaron | as observaci ones fornul adas al PUAE San Patricio, en |la
sesidén extraordinaria del Concejo Metropolitano de Quito del 26 de diciembre de
2018;

Que, mediante oficio S/N del 27 de noviembre de 2018, ingresado a la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Arqg. José
Luis Romero, Gerente del Proyecto Urbanistico Arquitecté4nico Especial San Patricio,
en cual presenta el conprom so de desarrollar un proyecto de aproxi madanente 100
viviendas bajo los pardmetros de vivienda de interés social y publica, ademéas
propone que se excluya a la rotonda como pago en especie de la Concesién Onerosa de
Derechos y que se incluya conp aporte del PUAE San Patricio a | a ciudad;

Que, mediante memordndum S/N del 22 de noviembre de 2018, ingresado a la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda el 29 de noviembre de 2018, con GDOC No. 2018-
183024, firmado por el Dr. Nelson Olmedo Cisneros, Procurador de la Urbanizacidn
Madlaga S.A. mediante el cual se determinan los valores que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito adeuda a la Urbanizadora Malaga por concepto de las
expropiaciones de suelo realizadas para la ejecucidédn de la Ruta Viva; vy,

Que, nmediante oficio S/N del 15 de enero de 2019, ingresado a |la Secretaria de
Territorio Hébitat y Vivienda, firmado por el Sr. Morice Dassum, Promotor del
Proyecto Urbanistico Arquitectdédnico Especial San Patricio, en el cual presenta el
conprom so de desarrollar, conmb aporte voluntario, un proyecto conbi nado de Vivi enda
de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Publica (VIP), de al menos 100 (cien)
unidades de vivienda, mismo que se desarrollard en un plazo de 36 meses desde la
notificacién del inicio de las obras de infraestructura de la primera etapa del
Proyecto Urbanistico Arquitectdénico Especial San Patricio, este proyecto se
implantard en un lote ubicado en la zona de influencia del proyecto, es decir, en
las parroquias de Cumbaya o Tumbaco, de tal manera que los habitantes del proyecto
VIS - V1P puedan beneficiarse de los aportes urbanisticos del PUAE.

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y
264 de Constitucidén de la RepUblica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x), articulo
S7, letras a) y v) del Cébdigo Orgénico de Organizacidén Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; y, articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPI DE LA Sl GUI ENTE

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL - PUAE SAN
PATRIC O
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Capitulo I
CONSI DERACI ONES GENERALES

Art. 1.- Objeto.- Establecer |as regul aciones aplicables en nmateria de uso de suelo
y zonificacidén del Proyecto Urbanistico Arquitectédnico Especial - PUAE San Patricio,
que contempla la generacidén de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que
incluye &reas residenciales, espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi
como equipamientos publicos y privados localizados alrededor de un nuevo subcentro
urbano. El proyecto contempla igualmente la dotacidén de servicios publicos,
planificacidén y dotacidén de infraestructura de movilidad, &areas verdes de uso
publico, &reas de recreacidn y deporte y plazas de atractivo turistico para la
ci udad.

Art. 2.- Ubicacién, &reas, estado de propiedad y linderos.- Se ubica en el sector de

San Patricio de Cumbaya, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta
Viva y Prolongacién del Escald4n Lumbisi (Av. Alfonso Lamina) .

E1l PUAE San Patricio se edificard en los lotes con numeros de predio No. 3672119,
3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora Malaga S. A. que en su
conj unto suman una superficie de 543.149,23 n?, y cuyo cuadro de |inderos se detalla
en el Cuadro No. 1, adicionalmente el proyecto plantea la generacidén de un
equipamiento publico en una seccidén del lote con predio No. 3672118.

Cuadro Ne. 1.- Linderos

Orientacion | Descripeion Distancia | Superficie tm

| Clave 10112-04-005 | | Calle Rio Santiago 480,44

:neral Eloy Aliaro (Via

Morillo Batlle |

y Quebrada 434,08

CIESTE

Calle General Eloy Alfaro (Via |
Férrea) 354,04

PREDIO 3672120 | Quebrada - — —oast|
2 s D )
NORTE  Propiedad Horizontal Basque

Clave } 10213-04-003 | San Antonic 125,06
|
i
|

SUR 11.549.45
SUR
1154945 m*

Ares

EST F‘.- i

OESTE Termina en ice

© [roraL | samassz |

FUENTE: DM CATASTROS

La conformacién y ubicacidén de los lotes se encuentran en el Plano No. 1. Plano de
Conformacién del Anexo I de la presente ordenanza.

Art. 3.- Asignacién de zonificaciédn en el area de promocién.- De conformidad con | o
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172
que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito, en los lotes con predios Nos. 3672119 y 3672121, al ser esquineros y poseer
dos zonificaciones, en aplicacién de la normativa descrita en el parrafo anterior,
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la linea base de asignacidén urbanistica en la zonificacidédn con &rea de promocidn es
A1006-40, esta zonificacidén también se utilizard para calcular los excedentes de
edi fi cabilidad demandados por el PUAE San Patri cio.

Art. 4.- Objetivo general.- ElI objetivo del PUAE San Patricio, es aportar a la
consolidacidén de la subcentralidad de Cumbayéd, segun lo definido en Plan
Metropol itano de Desarrollo y Ordenam ento Territorial sancionado nedi ante O denanza
Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015.

E1l PUAE San Patricio se estructurard con un cardcter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbayéd, a partir de un nGcleo que conforma un
nuevo centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacién urbana de Cumbaya,
el Proyecto prevé el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para
su adecuada integracién con en el sistema de transporte publico, asi como para
garantizar la novilidad peatonal, en bicicleta y vehicular. De igual manera,
contempla el desarrollo de la red de infraestructura de servidos bésicos y el
desarroll o conplenmentario de la red verde urbana netropolitana, requeridos por e

desarrol |l o urbano proyectado por el PUAE San Patricio.

Art. 5.- Objetivos especificos.-

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenani ento
Territorial en lo concerniente a la consolidacién de las centralidades urbanas a
escala metropolitana y a escala zonal, a través de la consolidacién y densificacidn
de un area urbana y la constitucién de una red de equipamientos que garanticen el
acceso a servicios en el sector sur de |la parroqui a;

2. Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamentos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas
y espacios verdes de acceso publico. La concepcidén multiple del Proyecto permitira
generar un territorio polifuncional que permta a | os usuarios ejercer todas sus
activi dades en un subcentro urbano m xto y conpact o;

3. Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando
a la politica de desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de
servicios y equipamientos turisticos de clase mundial;

4. Promover el dinamismo econdémico en el sector, generando plazas de trabajo y
oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; vy,

5. Fortalecer |os espacios natural es del sector, por nmedio de el ementos que
fortal ezcan | a red verde urbana con el entorno existente y proteger |a calidad de
aire del valle.

Art. 6. - Condiciones urbanisticas especificas. - El Proyecto contemplaré las
siguientes condiciones especificas:

a) Usos: Los usos de suelo principales son Maltiple (M), Residencial Urbano 1 (RUL),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccidédn Ecoldgica (PE) y usos
complementarios segun lo definido en la presente Ordenanza;

b) Entorno: Espacios publicos y espacios privados de uso publico integrados mediante
dreas verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al publico, segtn 1la
implantacién general del Proyecto. La composicidén de espacios publicos y &reas
verdes publicas y privadas se encuentra en el Plano No. 2. Plano de Composicién del
Anexo | de | a presente ordenanza

Art. 7.- Condiciones urbanisticas complementarias.- El1 Proyecto contemplard las
siguientes condiciones urbanisticas complementarias:
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a) Integracidén urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones
de integracidén a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexidn
con el sistena urbano circundante;

b) Equipamientos y &areas verdes de uso y dominio publico segtin lo establecido en la
normati va nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plano No. 3.
Equipamientos y Areas verdes publicas contenido en el Anexo I de la presente
or denanza.

c) Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones,
garantizando el acceso universal e incondicional. Estas &areas formaran parte de las
adreas comunales privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan
canbi ar | as condi ci ones de accesibilidad y uso establ ecidos en | a presente Ordenanza
de acuerdo con el Plano No. 4. Areas privadas afectadas al uso publico contenido en
el Anexo I de la presente ordenanza. Estas &reas estardn complementadas con usos de
comercios y servicios en las plantas bajas, su horario de accesibilidad seré
irrestricta, impidiéndose el uso de barreras fisicas, portones o garitas;

d) Incorporacidédn de ciclovias y una red de circulacién peatonal que se complementa
con areas verdes publicas y areas privadas de acceso publico;

e) Dotacidén de servicios y equipamiento urbano.

Art. 8. - Sectores de planificacién.- E1 Proyecto prevé una estructura urbana
conmpuesta por 8 (ocho) sectores que se encuentran detallados en el Plano No. 05,
Sectores de Planificacidén, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Art. 9. - Descripcidén de sectores de planificacidén.- Los ocho sectores de
planificacién del PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:

Sector A - Ubicado en el extremo norte del Proyecto, destinado como &rea verde
publica. Accesible mediante la Av. Alfonso Lamina, se genera una ciclovia que
conecta la Av. Alfonso Lamina con la Via Férrea, Esta zona también abarca la
generacién de la parada de transporte publico ubicado en el lote con predio No.
367211S.

Sector B.- Ubicado en la zona nor-occidental de Proyecto, destinado a uso Mualtiple,
princi pal mente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la
Av. Al fonso Lam na

Sector C- Zona central del PUAE San Patricio, destinada para la implantacién de
edificaciones de uso Multiple, entre los cuales se contard con oficinas, hoteles,
equipamiento médico privado, residencia y comercio. En esta zona se ubicara la mayor
densidad y concentracidén de servicios e infraestructura del proyecto con una nueva
red vial, generando conectividad hacia las vias principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del Proyecto, destinada a uso Mualtiple, contempla
comerci o, oficinas y equi pam ento deportivo privado. Esta zona colinda con |la
quebrada Anqui y contard con accesos desde la Av. Alfonso Lamina de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamina, destinada para uso Multiple,
princi pal mente hotelero y residencial, el cual se conplenenta con anplios espacios
verdes publicos y privados.

Sector F-G - Ubicado en la porcidén occidental del Proyecto, destinada a uso
Residencial unifamiliar, Colindante con el entorno Residencial cie baja densidad
exi stente en el sector, con accesibilidad por nmedio de un nuevo sistema vial desde
la Av. Alfonso Lamina al este v desde la Calle Rio Santiago desde el norte. Esta
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zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona de baja densi dad,
evitando la incidencia de vista o sonbra sobre predios u ni famlia res existentes.

Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del Proyecto, destinado a uso
Resi dencial, en nedio de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se
accederd por medio de nueva via de acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy
Alfaro (Via Férrea).

Art. 10.- Divisién general del suelo y area util.- E1l 4rea de los tres lotes
originales que conforman el PUAE San Patricio se dividen de manera general segun lo
detallado en el cuadro No. 2.- divisidén delos lotes originales, en el cual también
se detalla el &rea util total del proyecto.

Cuadro No. 2 Division General de los Lotes Originales

Art.
seis)

11. -

[Lote con predio No. 3672119, Sectares C-D

| Area bruta

| Superficie m?

228.647 41

" 1| LOTES DE VENTA

:RDE -CICLOVIA

- 2491,29

7|t - T D
5850 T - 10.656,10

9] o 927,56

A | SUBTOTAL (1+2+3+4+5+6+7+8+9) 186.629,50
Molviesan = B

3063,79

B | TOTAL VIAS (10+11-12)

| [ToTAL (A-B)
L

40.017,91

22864741 |
]

[Lote con predio No. 3672121, sectores| E.F,G.H)
|

" [Area bruta

[ Superficie m® |

,Tﬂwﬁsn[\-'ﬁk:,\ i - 186.653,75

[T1a[ava 1552983

_I‘\T_ -

T . 1650533 |

[ '|7i.w<: - T T [ enes |
IS:QUEBR-\DAc',-L'CU)\i.\'r-\I, = T 2w |

| 19| BORDE DE QUEBRADA OCC 110857

| |RESERVAT - - 660710 |

RESERVA 2

€| SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+18:20021)

VIAS F+G-H

| D| TOTAL VIAS (22 +23)

23| VIA EXISTENTE

Fracci onam ento de los |lotes.- E

TOTAL {C+D)

Lote con predio No. 3672120, sector (A)

Total Area ULL{I+ 243+ 44 5+6+7+0+ 13414+ 15+ 16+17+24+25)

superficie m*

Area bruta 1154945

24| AV 10.551,94

| 25 Borde de quebrada 507,51
TOTAL (24+25) 11.549,35

427,159,238 m?*

PUAE San Patrici o,

lotes individuales,

ademas de los lotes correspondientes a

genera 106 (ciento
los equipamientos y

dreas verdes publicas, segun lo detallado en el Cuadro No.
Superficies y Linderos y a |o detallado en el Plano No. 06.

3 Area cié Lotes,
Fracci onam ent o,
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conteni do en el Anexo

de | a presente ordenanza.

Cuadro No. 3 Superficies y linderos de lotes

Bl

[ vertice

Norte

Sur Este o

Oeste Superficie

borde del
talud de la rampa
de salida de la Ruta
Viva y la propiedad
del

Spellman

por el

Colegio

formadae |

|a

Viértice
Colinda
acera de la rampa

formade por con o
de

la

rampa

salida de

Ruta Viva y la|viva una distancia
calle Rio | de 40543 m.

Sanliago.

Vértice formado
por el borde de la
propiedad privada
del colegio
Spellman v el lote

privado B,

Vértice
formado  por
Rio

Santiago y €l

Bl

distancia de 356.95

la calle privadao
lote

Bl

privado | m.

de salida de la ruta |

|Cs)]1’||d.1 con
Colinda con el lote | propiedad

UNA | mrivada

Colinda
lote  privado

con

B2 -
24.874,00

5

una distancia

| 356,95 m.

2

dell 2380000
Colegio Spellman
una distancia de

182,78 luego

continua por la
vereda de lacalle
Rio Santiago una
distancia de
15943 m

C1-C2

Acera del carril de

servico  de  Ruta

Viva
| oeste-este en 131,95
m.

en  sentido

Weértice
por la acera del
carril de servicio de
Rita

Lote privado formado
CC10 en
7417m ¥ eon
lote  privado Yiva  en
CI-CI2  en

51,44 m.

sentido oeste - este
y el lote C9-C10.

Colinda con €l
lote privado C3-
C4 una distancia
de 49,87 m.

4.881,04

€34

Colinda con laacera
de
acceso de la ruta

la rampa de
viva sentido este -
oeste una distancia
de 90,57 m.

Colind el
S Colinda con el lote

5

lote  privado
|cui-ci2
7446 m

privado
50,93 m.

en
en

Colinda con el
lote privado C1- 3.882,5¢

Clen 49,67 m.

5

Viértice  formado
por el lote privado
C3-C4 y la acera de
la rampa de acceso

de la Ruta Viva.

Colindante con la
Vérlice rampa de acceso de
la ruta viva en
sentido este - peste
una de
7892 m, continua
con el lote privade
C6-C7 en 71,25 m.

formade  por
el lote privado
Ci1 v el lote
Ch-

distancia
privado
c7.

Colindante con el
lote privado C3-
C4 en 5095 m,
continua  con
lote privado C6-
C7en 59,58 m.

424741
el

Ch-C7

Vértice  formado
por lote
privado £5 y con la
acera  de
rampa de la Ruta
Viva,

con el

la via

Colindante con la
acera de
rampa de la Ruta

la wia
Vértice

formade  por
con el lote
privade Cl4 v
con la acera de
la via C8.

Wiva sentido este -
oeste una distancia
de 6127
continua con el lote
privado  'C8
96,06 m, continua.

m,

en

Colindante con el
lote privado C5
71,25 m,
continua con &l
lote privado Cl4
en 44,61 m.

€n
4.062,20

Vértice  formado
por lote
privado C6-C7 y
con la acera de la

de

con el

wia

rampa

. -
Vit Colindante con la

= acera de la rampa
formade  por P

deentrada de lavia
C2 sentido este -
ouste una distancia

con el late

privade Cld y

Colindante con el
lote privado Cé-
C7 en 96,06 m,
continua con el

4.643,36

entrada de la via
Q2

con la acera de

de 66,15
continua
acera de Ja vin C2
sentido novte - sur

m,

la win C2, con la

| |vma distancia  de
129,79 m

lote privado Cl4

en 27,31 m.

C9-C10

Colinda
privado
74,17 m.

con el lote
C1-C2 en

Colindante

con la acera de

|1a via C1 en Colindante con el
sentido este -|lote privado C11-
oeste mna Cl2end2,18 m.
distancia  de |

116,26 m

Colindante con la

acera de la wia

Ruta  Viva en _
| 5.265,26

sentido  norie -

d |
sur una distancia |
de 52,88 m.

C11-
iz

Colinda
privado

con ¢l late
CI1<C2 en

5 m, confinua

Colinda conla |
acera de la via | Colinda con el lote
1 una | privado €13 en

a LR T
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distancia de 64,32

m.

este - oeste
una dismnciﬂ|

B BFm
de 90,13 m.. |

una distancia de|en 79,61 m
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Colindante con la
Colindante con el | acera de la via C1

LA G R v | s e | e | e
C3-C4den7d46 m. | 105,10 m
) - . I | Colindante con el
3 Virtice s | lote privade C11-
Viérlice formado Colindante con el
formado  po o Cl2 en 4224 m, |
por con el lole late privado C5 en |
. conlaacerade | g continua con la
C13 | privado C5 v con ¢l 5 53,63 m, continua : | 2.341,96
c lavia Cl y con i acera de lavia C1
lote privado Cl11- con el lote privado
g al lote privado L sentido  norte -
Cl12 Cld en 57,15 m. 5
Cla | sur una dist:
| de 45,65 m
o o B Colindante con el | Colindante con el
Colindante = 2
lote privado C5 en | lote privado C13
con laacerade | ] | S
Vértice  formado 1593 m, continualen 5705 m,
. la via C21 . .
por el lote privado . con el lote privado | continua  con la |
cid sentido este - | , 390081
C13 y el lote| C6-C7en 44,61 m, y | acera de lavia Cl |
oy oeste una : |
privado C5. ‘rt'l B 4 luego con el lote | sentido norte |
istancia  de
: privado CB  en |sur una distancia
79,19 m.
27,31 m. de 22,68 m.
Vertice  formad . Colindante con la| —_— -
Cl4- por B e 1 Colindante Sy e ] Colindante con la b
. s Ta via Cf 7.6536,77
€15 |vla Cl v la acera de | SO0 el lote stgniends o | T3 l‘l.L la via C4
la via Cd. privade Clé- P e i en sentido norte -
C17 en 110,32 | distancia de 158,20 | sur una distancia
m. m. de 80,32 m.
Wértice Caolindante con la .
formado acera de la via C1 Calinclinia cop s
T
Colindante con el por o acera de la via C4
Cl6- . con la acera de | siguiendo su 5
lote privado Cl4- # sentide norte - 6.339,11
az laviaCd y con | curvatura una 3 =
C15en 110,52 m, : ¥ sur una distancia
la acera de la |distancia de 146,82
i de 72,73 m.
via Cl. m.
Colinda con la
Colinda con la acera Golinid i Colinda con el lote ; ' i
olinda con e cera de la calle
dela via Cl senfido ) privado €19 en |7 L
lote  privado " Alfonso  Lamifia ~
C18 |este - oeste una i 34,84 m, continua 2 543597
% < C21 en 7534 A sentido  norte -
distancio de 536,06 con €l lote privadoe 3 g
" m 20 1225 sur una distancia
] en m.
de 109,88 m.
Colinda con la acera . Colinda con la
2 : Colinda con el 2 .
de lavia C1 centida 3 acera de la via C4 | Colinda con el
lote  privado . . .
C19  |este - oeste una _— 64,00 sentido norte - sur|lote privade CI8 224356
en
distancta de 65,33 una distancia de |en 34,84 m.
m.
m, 34,60 m.
Colinda con el
e Colinda con la &
" Colinda con el A Iote privado C18
Colinda con el lote £ acera de la via C4 £y
B lole  privade 5 4225 m, o
C20 |privado C19 en = sentido norte - sur . 5.31583
C22 en 57,03 continua con el
64,09 m. una distancia de Iot do C21
m. ote privado
£4,95 m, p,
en 42,55 m.
Colindaconla| Colinda con Ja
de la via coundaeon el lowe acera de la via
acera de
Colinda con el lote 1 i privade  C20 en 1 Alf
sentido calle onso
€21 |privade CI8 en 42,55 m, continua = 6.003,07
este - opeste . Lamifa 1na
75,34 m, . . | con el lote privado| .
una distancia o5 e ds e distancia de 81,64
en 36,61 m.
de 65,62 m.
Colinda con a
, [Colinda con la
. acera de la via
Colinda con el lote ct sentide acera de la via C4 |Colinda con el
€22 |privade C20 en o ; sentide norte - sur | lote privado C21 217712
25 - Oeste
57,03 m . una distancia de | en 36,61 m.
una distancia
35,04 m
de 59,79 m.
B [Colinda con 1a - . o
Colinda con laacera | . |
i - acera de la via . |
de la via C1 sentido 3 LCnhmja con el lote | Colinda con el |
i cz sentido| | .
€13 |este - oeste una privado C24 en|lote privado C29| 8.871,19
. ) L. este - oeste B
distancia de 110,53 i _ 179,61 m. en 70,88 m, |
una dislancia |
o |
| de 123,40 m.
| |
. | Colinda con la ‘ N
Colinda con la acera | . |Colinda  con  la
- E acera de la via e e
de la via C1 sentido | o G acera de la via C6 | Colinda con el
2 sentido
C24 |este - oeste una b sentido norte - sur | lote privado C23 621747
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|
Vértice lote privado C26 en | sentida  este -
Virtice formade | formado  por |6371 m, continua |oeste una
5 por con la acera de | conlaacerade | con la acera de la | distancia de 44,91 4.536.60 :
25 536, |
la wia C1 y con el|lavia Coycon via 2 sentido este | m, confinua con |
|
lote privado C26. | la acera de la|- ouste una | la acera de la via
via C2, distancia de 87,21 | Cé sentido norte -
| m, | sur una distancia
| de 72,85 m,
- - Colindante con la
virtice acera de la via C1
Colindante con la FL ] Colindante con [a ad -
ormado  por sentido  este -
acera de la via C2 ‘ ; |' : acera de fa via C2 ; b
con el lote oeste una
C2 | sentido este - oeste| _ | sentido este - oeste | g 4.590,28
it ) privade C25 v dist " distancia de 42,66
una  distancia de una IStancia  de
S ; con la acera de 7.4 m, continua con
3,95 m. 782 m. : g
la via C2. e el lote privado Co
en 64,71 m. |
Colinda con la acera i ‘ . 1
| de la via C2 sentido | Colinda con el | Colinda con el drea | Celinda  con el
| |este - oeste uma|lote privado|verde publica AV4|lote privado C28 3.827.56 |
| | distancia de 76,25 | D2 en 86,75 m. | en 50,42 m. | en 36,44 m.
1 jm.
: Colinda con laacera | _ ) IiCoIindn con el lote| Celinda  con <l N
| €28 |3etavia €2 sertrids Celinela:con e privado  C27  en|lote privade D1-
| |este - ceste una :-.ﬂte privade| 30 40 Aen 40,79 m
4 | s | R ¢ = S—
distancia de 122,80| D2 en 137,63
m. n.
. Colinda con la Colinda con la
Colinda con laacera e | de 'l via
acera de la via acera de la i
de la via €1 sentido cLz g Colinda conel lote 0 ® UE
sentido nso  Lamifia
29 este - oeste una privado €23 270995
_ estz - oesle sentide norte -
distancia de 2644 _ .| 70,88 m. - 5
una distancia sur una distancia
m.
de 44,06 m. de 70,50 m.
Celinda con  via|Colinda con | Colinda con drea | Colinda con lote
C30 |pablica C2 en 2050 | lote  privado | verde pablica AV4 | privade C27 en 1057 40
m, D2en 19,83 m. | en 56,01 m. 50,39 m.
Colindante con la
i e Colindante con la
acera de la via
acera de la via
sentido este - ceste
Verlice formado | Vértice 5 5 Alfonso  Lamifa
una distancia  de )
por la acera de la|formado  por . sentido norte -
. i 50,66 m, continua : 3
D1A  [via Alfonso Lamifa | el lote privado R sur una distancia 271470
con e vado
y la acera de la via |D2 y el lote on 41;7:'719 de 48,93 m,
: en 40,79 m, .
€2 privade D1-B. : continua con el
continua con el lote i
R— lote privado D1-B
TIvaao e
f?,ST en 50,61 m.
m.
Colindante  con
la acera de la via
i ; . Vértice Colindante con el A
értice armado on amifia
L d formado por | lote privado D1-A Gid i
PG!’ con la acera de sentido  nol e f
con el lote|en 50,61 m,
DB |la  wvia  Alfonso sur una distancia 240945
Lamif 1 labs privado D2 y | continua con el lote 4 1750 ‘
AMina y con el (ol e m,
" }l,')‘l i con el lote|privade D2 en i y .
rivado = onbinua con e
F privado D1-C, | 50,42 m. .
lote privado DI-
Cen35093 m.
i f 7 Vértice Colindante con el Colindante con la
értice ormado
L d formado por|lote privado D1-B .
or con la acera de i
e :) . Alfo con el lote|en 50.93 m, Alfonso  Lamifia 242446
2 wia nso i . 424,
Lamt ot privade D2 y | continuacon el lote senlido. novie %
amiiia y con el lote i i -
i 3;)_1 # con el lote|privade D2 en sur una distancia
rivado D1-B.
P orivade DI-D. | 47,46 m. de M146 m
& continua con el
| ote privado D1-
[ [ote privado D1-] |
| |
I | Den5125m. | |
| | |
| | Colindante eon la ‘
| lacera de la wvia
| Alfonso Lami{u‘
Virt '_ 4 Vértice Colindante con el | sentido  norte -
drtice ormado | | G .
} ; | formado pnr;]nln privada 21-C | sur una distancia
r con la acera de
PREEE " leontaacerade [en 5125 m, de 4504 m,
DID [la  wvia  Alfonso 2.366,11

Lamifa v con la|
acerade lavia C5 |

la via D1y con | continua con el lote | continua con Ia
ellote privado [ privado D2 en | acera de la via DI
B1-D. | 4545 m.

|
| | Deste una

sentido  este -
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| custancia de 31,52

m.

Colinda con el lote | Colinda con Ia
C28
137,63 m, com"nua| distancia

privado en | ciclovia

una

de

[Colinda con el
lote privade D1-
A en 5836 m,
continua con ¢l
lote privade D1-B
en 47,42 m, luego

con el lote

Colinda con el lote

Evolucién Juridica

| con el fate privado | 193,86 m,| : privado D1.C en .
D2 privado cidlovia en | 41.605,43
| €27 en BA7S m,|continua con | 47 46 m, continua |
221,26 m.
luego con el lote| el lote privado con el lote
privade  AV4 en| EQ2 en 56,28 privade DI1-D t‘.\l;
119,28 m. . | 4545 m, luego
con la acera de Ta |
via D1 una |
| distancia de 14,30 |
| m.
| |
Colinda conel | Colinda con el |
Colinda con el Iote | 11 pn‘vadu lote privado F1
privado B8 en 40801 kg on 12,47 m, en 2020 m,
m, luego conel lote | copginua con | Colinda con Area| contnua con el
EL | privado B3 en 74,23 | o] |ote privado | Verde publica AV6 | s privade F2 11.965,79
m, continua r‘tm ellF7 en 14,19 m, | ¢ 65,76 m. | en 15,20 m, luego
lote privado E2 en |jyega con o | feon e tote|
4846 m. lote  privado privado F3 en
F& en 25,53 m, 14,31 m, continua |
continua  con | con el lote
ellote privado | privado F4 en
F9en 2352 m| 1394 m, luego
y finalmente | con el lote
con el lote] privade F5 en
privado E4 en | 13,34 m.
78,62 m. I
Acera de Ja Calle |
o Colinda con | Colinda con drea|Colinda con lote
o Santia wn
E2 . 3 80 lote privado | verde piblica AVé | privade E3 en 337711
sentido  Este-Oeste 2 o
Elen4846m. | en 66,15 m. 68,75 m,
en 52,59 m.
Acera de la Calle
5 4 Colinda  con | Colinda con lote | Colinda con lote
Rio Santiago en 3 : b
E3 e lote privado | privado E2 en 68,75 | privado  E8 en 5.228,88
sentido Este - Oeste | -
El en 74,25 m. | m. 70,50 m.
en 82,16 m.
Colinda  von lote | Colinda  con | Colinda con el drea | Colinda con lote
E4  |privado Elen78,62 |lote privado | verde piblica AVe | privade  F9 en 3.503,29
m. E5 en 75,81 m. |en 47,92 m. 43,14 m.
1 Colinda  con : : Colinda con la
Colinda  con late o tvad. Colinda con Area de Ta via G1
ole rivacdo acera de la via
E5 privado E4en 75,61 P _ . | verde publica AVE . 3.493,73
E6-E7 en 47,28 en sentido norte-
m. en 72,18 m.
m. suren 59,65 m.
conlaacera de Con laaceradela
la via G3 en|Con Area verde|via G1 siguiendo
Con lote  privado " J
E6-E7 sentido Fste -|publica AVG  en|su curvatura una 5.842,00
E5 en 47,28 m. i .
Ouwste en 82,47 | 80,46 m distancia de 99,51
m. m.
Colinda c¢on el
lote privado F42
en  3MM m,
Con la acera de la continua con la
via Rio Santiago | Colinda conel | Colinda con el lote | acera de la via Gl
ES sentido este - oeste [lote  privado | privado E3 en 70,50 | siguiendo su 4.303 46
una  distancia  de | E1en 40,80 m. |m. curvatura  una
50,09 m. distancia de 42,19
m, luego con el
lote privado Fl1
en 42,19 m.
| Con la acera de la
: Vértice Conel lote privado | via GI sentida
Colinda  con el :
i 3 formado  por|ES en 42,79 m, |norte - sur una
vértice formado por
F1 PO el lote privado | continua con el lote | distancia de 46,66 1.491.20
laacera de la via Gl 5 | z
; T2 y el lote|privado E1en20.20|m. continua con)|
vel lote privado E8. |  ° : | = 22
privado E1. . | el lote privado F2
i en 43,04 m.
I Sl i
" Con la acera de la
Con el lote| | :
| Con el lote privado i - Conel lote privado | via Gl una
152 K privado F3en| __  __ __ a el 963,86
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| Flen 45,04 m. g Elen 1520 m. distancia de 29,61
| 43,09 m.
| m
] . i i “[Conlaaceradela|
| an el Jote
| Con el lote privado| . Cen el lote privado | via Gl una
F3 privado F4 en ; : 909,51
| F2 en 43,09 m. Elen 14,31 m. distancia de 27,90
43,19 m.
m.
. - Con el lote
Vértice Con el lote privado | privade F3 - en
| Vérlice formado | formada  por[E1 en 1394 m, [43,1% m, conlinua
F4 por ¢l lote F3 y el|la acera de la|continua conel fole | con la acera de la 1.0040,00
|lote privado E1. | viaG1 yel lote| privado F5 en 43,25 via  G1 una
| privado F5. . distancia de 27,44
| m.
L I -
| | Con ¢l lote
| Virtice Con el lote privado | privade F4+ en |
| Vértice formado | formado  per |E1 en 13,34 m,| 43,25 m, continua | |
F5 por el lote F4 v el |la acera de la|continua conellote | con la acera de |a! B3745 |
lote privado E1. via Glyellote | privado Fhen 43,23 | via  G1 una
privado Fi. m, distancia de 26,77 ‘
m.
-_ I Con la acera| |
de la via Gl
. i _ Con el lote
Con ¢l lote privado | sentido este - | Can el lote privado | | o s
ko o | privade F5 en 81440
Elen 1247 m. | peste una | F7 en 43,33 m. 5
| 323 m,
| distancia  de
| 2582 m.
- — - — R ]
| ) Con el e
I Con el lote privada Con la acera| oo o fote privado L[, L . i -
I . i de [a via C1p privado K& en i 56
| Elen 1429 m. F8 en 43,72 m. %
| | sentido este - 4333 m.
b | | L
oeste una ]
dislancia  de
27,55 m.
con la acera de
la via Gl : i
24
- Con el lote privade | sentido este - | con el lote privado EDI 4 “ - ot ——
vaco en ..
El en 25,53 m. oeste una |F9 en 42,44 m. i ?
it % 4312 m.
distancia  de
25,96 m.
Con la acera
de la via Gl C Lo
on el ol
o Con el lote privado | sentido este - | Conel lote privado | do E8 ' 1.005.99
rivadao en 003,
Elen2333m. oeste una | B4 en 43,14 m. 3 =
% : 4244 m,
distancia  de
352 m,
Co. la acera de la Con la acera de la
via G1 Este sentido | Con el late [ via G1 Este sentido | Con el lote
F10 |este - oeste una|privado F25|norte - sur una|privado FI1 en 578,75
distancia de 2576 | en 2591 m, distancia de 22,08 |22,98 m.
m. m.
Con la acera de Ta
via G1 Este sentido | Con el lote Con el lote
: | Conel lote privado
Fl11 este - oeste una|privado  F24 privado F12 en 625,01
- i 2 F10 en 22,98 m.
distancia de 25,73 | en 25,84 m. 35,90 m.
m.
Con la acera de la
via G1 Este sentido| Con el lote Con el lote
R Con el lote privado .
F12  [este - oeste wna|privado F23 BT erig590 privado F13 en 674,51
en 25! 4
distancia de 22,83 | en 28,40 m. i 2732 m,
m.
Colindante con la
s acera de Ja via G1| Colindante con el
. Vértice
Vértice  formado Este sentido este - | lote privado Fld
formada  por )
por la acera de la . oeste una distancia [en 2745 m,
F13 = el lote privado . 619,35
via G1 Este y el lote F1z L de 17.27 m. |continua con el
v el lote
privado F14. & continua con el lote | lote privado F22
privado F22 .
privado  F12  en|en2547 m.
27,32 m.
| Colindante con la
| Vértice |acera de la via G1|Colindante con el
| Vértice  formado | formade  por| Este sentido este - |lote privado F15
| por con la acera de con el lote| ceste una dislancia |en 2785 m, B
| F14 | 558,93

la via G1 Este v con

el lote privado F15.

privado F13 v de 2068
lote | continua con el lote
Fi3 en

con el

privado F21. | privado
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27,45 m

Vértice  formado

por la acera de la

Colindante con la

o acera de la via G1
Virtice %

Fste sentido este -

formado  por . .

oeste una distancia

Colindante con el
lote privado F16

en m,

| F15 el Jote privado 574,09
| via Gl Este v el lote : P14 =P | ;" de 072 m, [continua con el
Vv el {al 1
{ privado Flé. s continua con el lote | lote privado F20
privada F20. < §
privado  Fl4  on|en2002m,
2785 m,
[ | Colindante con la
| . ‘.era de la wia Gl | Colindante con el
; Vértice
Vértice formada Este sentido norle - | lote privado FI7
formado  por| : 5
por la acera de In ) |sur una distancia[en 3439 m,| S
F16 & = el lote privado | | 636,17
| via G Fste v el lote de 21,39 m, [continua con el |
| i i F17 v el lote} . g :
privado F17. R | continua con el lote | lote privada F19 |
privado F19, | 8 |
| |privado  F14 en|en 21,09 m.
| | |3090m
= v g :\"érlice‘i ST e S
Colindante con la| | |
- formado  por . |
| acera de la via G1 h 1é'd Colindante con el | Calindante con el
a @ ae Ia
| F17 | Oeste senlido este - | c t'kn “lote privado Fl6 en | lote privado F18 T20,65 |
| - .| wvia G1 Este y |
oeste una distancia 8 <1339 m. fen 29,26 m. |
| el lote privado |
| de 44,40 m | |
i Fl6. | |
E ] G s-r_'\.‘ i Colindante con Ia | |
i Colindante con el =l
Veértice formade | formade  por ) L acera de la via GT |
lote privado F17 en St
por la acera de la|la acera de la % Oeste  siguiendo | "
F18 F f 29.26 m, continua B39 B0
via GI Oeste y el | via Gl Oeste y _ S11 curvatura una |
. im _, |con el lote privado | | v i i
late privado F17. el lote privado distancia de 55,64 |
F19 en 32,74 m.
F19. .
; B ; {_ Vértice | Colindante con el | Colindante conel|
fértice ormado e
Fle |t | formado por | lote privade Fléen | lote privade F19| 554,75
por el lote privado o |
la acera de la|21,02 m, continua len 3274 m,
—
F18 vy el lote | via C1 Oeste y | con el lote privado | continua con la
privade F16. el lote privado | F20 en 29,81 m. acera de la via G1
F20. Oeste una
distancia de 21,55
m.
Colindante con el
Vértice lote privado F21
o Colindante con el i
WVérlice formado | formado  por P en 2800 m,
: . | lote privado F15 en :
por el lote privado | acera de la via i continua con la
F20 20,02 m, continua i 575,91
F1¢ vy el lote |Gl Oeste y el g acera de Ja via G1
T = con el lote privado
privado F15 lote  privado Deste una
Fi%en 29,81 m. : B
Fa1. distancia de 19,85
m.
Colindante con el
Viértice lote privado F20
. Colindante con ¢l priva
Wértice formado | formade por = en 2800 m,
5 | . |lote privado F14 en :
_ por el lote privado | acera de la via 5 continua con la
F21 20,42 m, continua , 567,36
F20 v el late | G1 Oeste y el T, acera de la via Gl
con ¢l lote privado
privado F1d. fote  privado B Oeste una
| F22 en 27,84 m. 5 "
| F22, distancia de 20,19
m.
Colindante
con laacera de
9 la wvia GI d .
Colindante con el Claste Colindante con el | Colindante con el
F22  |lote privado Flden | . | lote privado F21 en | lote privado F23 9257
siguiendo  su
25,47 m, 27,84 m. |en2758 m
curvatura una
distancia de
30,68 m,
Colindante
con la acera de |
Colindante con el|la  wvia Gl |Colindante con el | Colindante con el
F23 |lote privado F12 en | Oeste sentido | lote privado F24 en | lote privada F22 844,29
28,40 m. este - oeste ‘ 2597 m en27,58 m
wna  distandia |
de3411m. |
A i
Colindante ! |
con la acera de | |
Colindante con el|la  via Gl |Colindante con el | Colindante con el
F24 |lote privado F11 en | Qeste sentido | lote privado F25 en | lote privado F23 652,17

25, 8¢ m. este - oeste|23.82m.

v Alsbameia
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de 26,18 m
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Colindante

conla acera de | Colindante con la

Colindante con el [la wia Gl acera de la via G1 | Colindante con el
F25 |lote privade F10 en | Oeste sentido | Este sentido morte - | lote privado F24 574,92
25,91 ma. este - oeste | sur una distancia |en 2382 m
una  distancia | de 20,57 m.
| de 25,39 m.
| gt Colindante con el |
|Colindante con la . A
| e lote privado F27
R Vértice acera de la via G1
Vértice  formado ‘ | en 3306 m,|
formado  por | Oeste una :
por la acera de la| . continua por la
| X com la acera de | distancia de 19,1%| " -
F26  |via G Oeste y con PSR R via privada a la 714,88
. ., |la wia C1 Lste |m, continua por la 5 5
la acera de la via G1 , .. |hacienda San
| : y con la acera | acera de la via Gl )
Este. i S 5 o : uis una
| delavia Gl | Fste una distancia | . |
distancia de 20,00 |
de 37,64 m.
| .
| | - [
| i | Colindante con el |
Viértice | Colindante con la .
X , .. |lote privado F28
formado  por | acera de la via GI iy
5 i . L 29.57 m,
Wértice formadn | Ia acera de la | Oeste siguiendo su :
| P 4 | | continua por la
- por la acera de la via privada a|curvatura una| | N
| F27 via privada a la| 620,60
|
|

via Gl Ceste v el
late privado F28,

distancia de 20.29

m, continua con el

la hacienda |
San Luis y el |
lote  privado

F26.

lote privado F26 en
33.06 m.

San

una

| hacienda
| Luis

distancia de 19.97
m.

Colindante con la
variice acera de la via Gl

Colindante con el
lote privado F29

Vértice  formado | farmado por

por la acera de la | o] porde de la

Oeste undlen 2920 m,

con el lote privado

33

distancia de 20,30

m, cuntinua con el

la via derecho
de via y con el

acera de la via
derecho  de via

F28 distancia de 20002 | cone . 583.04
i via Gl Oeste ¥ <o | yia privada a wtaty ’:’ e continua con la 2,
% i P m, continua con el | jeers de la \'m‘
el lote privado F27. |13 hacienda ¥ e -
) lote privado F27 en | privada a la
[PurLutey et o557 m: |bacienda ~ San
. | B i | B
el lote privado Luis ung
F29, distancia de 20,03
m.
Colindante con ¢l
Vérti Lot ivado F30
fer c: Colindante con la ot p:;szo
ormado  por en J m,
de la via G1
Veértice formade | el borde de la nocertzl S continua por ¢!
este na
| por la acera de la|via privada a| 3 U4 e de la via
| F29 . I distancia de 20,10 601,18
wia G1 Oeste y con [la hacienda . privada a la
§ 3 m continua por el i
el lote privado F28. | San Luis y el _ hacdienda San
2 lote privado F28 en 3
lote  privado Luis una
2020 m. X .
F30. distancia de 19,98
m.
Colindante con el |
Vértice lote privade F31 |
Colindante con la P |
formado por 7 en 3328 m,|
Vi acera de la via GI ; |
WVeértice formado | el borde de la continua con la|
or la acera de la|via privada a e un acera de la via |
Fag PR distancia de 20,15 | | 640,71
via G1 Qeste y el{la  hacienda 3 privada  a Ia|
m, continua ¢on el
lote privado F29 San Luis y el hacienda San
2 lote privado F29 en B
lote  privado AL m Luis una
F31, R distancia de 20,00
m.
i Colindante con el
Vértice . lote privade F32
Colindante con la
formado  por % en 37,08 I,
| acera de la via Gl -
Virtice  formado | la acera de la - it continua por el
#31 por la acera de la| via privada a S A borde de la via U374
via Gl Qeste y el|la  hacienda n::' . mn’ ol privada  a Ia ’
lote privacde F30. San Luisy el| " © ) | hacienda San
= lote privado F30 en 2
lote  privade Luis una
3328 m. 2 3
Faz, distancia de 20,03
m.
et Colindante con el
Wértice  formado | vy fice Colindante con la ]0‘:: a.n 3 rrlsz
Tiv ;
por con la acera de | formado por|acera de la via G1 PQS ;I “
F32 |la via G1 Oeste ¥ | on la acera de | Oeste o L i T 994,04
continua con la

‘ lote  privado
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F31. 37.09m 30.05 m.

Vértice  formado

por con la acera de

Colindante con el
Vértice | lote privado F34 en
formade  por| 34,02 m, continua | Colindante con la

conlaacerade |con la acera de lafacera de la wvia
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F33  |la via derecho della wvia Gl via Gl Oeste una|derecho de via 226732
via y con el lote| Oeste y con el | distancia de 20,18 | una distancia de
privado F34, lote  privado |m, continua con el | 83,46 m.
F32. | lote privade F32en
;"5-‘“ m. |
Calindante con Ta o
Wirtice | Colindante con u[! &
. | : acera de la via
Veértice  formado | formade  por | lote privado F35 en 5
& derecho de via
por ¢on la acera de | con laacerade 26,22 m, continua .
. . - una distancia de
F34 la via derecho de|la wia (Gl|con la acera de la| i
. 25,93 my, continua
via y con el lote | Oesle y con el | via G1 (heste una
. R =0 R con el late
privado F35. lote  privado | distancia de 2323 N |
privado F33 en
F33. m.
3430 m
I Calindante con la
Virtice Colindante con el _‘
| |acera de la via
Vértice formade | formade por | lote privada Fia en y
| B | derecha  de  via
por con la acera de | con laacerade | 32,90 m, continua | <
i i : |una distancia de e
F35 la via devechn defla  wvia  G1|con la acera de la)| N . 653,48
= | 21,85 m, continua
via v con el lote|Oeste v con el | via G1 Oeste una
: z [ E con el lote
| privade F36. lote pl'l\=adO|(€\.~i\al\f1a de 2248 4
| . privada F34 en
Fid. | m.
‘ 2821 m.
o S | S =t
P Colindante con la
Veértice | Colindante con ¢l
S | § i acera de la via
Vértice  formado | farmado  por | lote privado F37 en
it : derecho de via
(por con la acera de | con laacera de | 43,87 m, continua 3 %
| una distancia de
F3s la via derecho de|la wia Cl|con la acera de I;s‘ g B 60
g i 21,84 m, continua
wia v eon el loke | Oeste y con el | wia GI Qeste una
| . . 5 con el late|
| privado F37. lote  privado | distancia de 24,58 |
o | privado F35 en|
35, | e 3
32,90 m,
. Veértice Colindante con el | Colindante con la
értice Jormado | I = %
a7 ‘ i formadn  por| lote privado F38 en |acera de la via L003.36
e por con [a acera Erieaail
e * | conlaacerade | 47,09 m, continua |derecho de  via
la via derecho de . . . .
la  wvia  Gl|con la acera de .n]:ma distancia de
via y con el lote| Oeste y con el | wvia G1 Oeste una|21,84 m, continua
privado F38. lote  privado distancia de 22,16 con el  lote
F3i. m. privado F36 en
43,87 m.
Colindante con la
Wérlice Colindante con el .
i ) o | e ? . acera de la wvia|
ertive ormado | forma: or | lote privado en
P i X derecho de via
por con la acera de | conlaacerade | 42,47 m, continua : .
, i una distancia de
F38 |la wia derecho de|la  wia C1|con la acera de la R 067,76
% 23,67 m, continua
via y con el lote|Oeste y con el | via Gl Oeste una
ivado F39, lote e o | distancia de 22,03 oL S e
privado . O privado | distancia de ! ;
vado F37 en
B37. m. e
47,09 m.
Weértice Colindante con el | Colindante con la
formado  por | lote privado F40) en | acera de la via G5
Vértice  formade P _Pr . ) X
conlaacerade | 39,59 m continua [una distancia de
| por con la acera de z 2 -
Fig | 3 la  wvia G1|con la acera de la|21,62 m, continua 879,42
la via G5 v con el &
Lote pri d‘ 40 Ceste y con el | via Gl Oeste una[con el lote
| lote privado F40. . . .
L2 lote  privado | distancia de 2129 | privado F38 en
F38. m. 42,47 m.
Colindante con la
. Colindante Colindante con la [ Colindante con la
acera de la via G5 . o
2 con el lote acera de la via Gl |acerade la via G3
F40 |sentido esle - ceste| £ y 3 1.0858,49
iancias privade  F39 |una distancia de [una distancia de
una distancia de|
’ en3959m.  [4146m 20,86 m.
2631 m
Celindante con la
. | Colindante 5
acera de la via Rio 1 Colindante con la
con la acera de | Colindante con el i
Santiago  sentido L ) acera de la via G5 .
F4l la via Gl una | lote privade F42 en i 1.252,34
aste - oesm unal| 5 una distancia de
distancia do 2828 distancia  de | 47.69 m. p_—
istancia de .
a0 m, !
.
Colindante con la
. .. |Colindante
acera de la via Rio 3 .
R 2 com la acera de | Colindante con el | Colindante con el
Santiago  sentido . ) ) N
F42 la via G1 una | lote privado EB en | lote privado F4l L127.36
oste - oeste M| istancia  de| 3404 47,69
= . distancia  de | 34,04 m. en 47,69 m.
distancia de 24,24
33,63 m.
m. I
1
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Vértice
Vértice  formado | formade  por

por con la acera de | con la acera de

Colindante con la
|acera de la via Rio
Santiago en
sentido  este-oeste

| Colindante con el
|lote privado F4l
en 57,90 m
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m.
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3 : H acera de la via Rio 3
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lote privado Cd en|
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.
| i
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i . acera de la via Rio
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G5. P | distancia de 25,10 |
| h2,92 m
1 - m, :
| |
| Vértice formado | Vértice Colindante con la| Colindante con el
G5 | por con la acera de | formado  por | acera de la via Rio | lote privado Gé 1.50946
| la via Rio Santiago | con laacera de | Santiage  sentido jlen 62,92 m,
e — 1
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L) =3 TIVas worte - su 1]
P P Iote privado G7 en| : o
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v B Iote privado GBen |
C8 5 distancia de 25,53
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% la ¥, Gl | ta Aa mo o | aaaa B |
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69,91 m,
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derecho de wvia
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verde publica AV2
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privados H9-
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largo  del  lote
privade H12 una
distancia de 66,86
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lote privado H9-

HI1D una
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|
cors Ieiae e |
| Vértice i[_\)l-.m.m te con la| Colindante con el |
| formado  por | quebrada lote H11 en 66,86

| m.
| | ‘
Vértice formada

|por la que

HI12 | contenidaen rea 3.159,55

el area de|contenida en el|m, luego com el

| verde rado H9-

a AV2| resorva de la|drea verde publi

| ¥ellote 1. troncal AV2 en 3867 m,|H
B | [~ |

j T—

| | 396.964,62
|

Art. 12.- Ejecuciédn de infraestructura publica.- El Proyecto se ejecutard por
etapas, de acuerdo con las condiciones econdémicas y urbanisticas que permitan su
desarrollo. En la primera etapa se ejecutard la infraestructura publica y servicios
badsicos de acuerdo cronograma descrito en el Anexo II de la presente Ordenanza,
si endo | a siguiente:

* Construccién de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y
pl antas de tratam ento de agua

e Construccidén de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo
exi stente y requeri do para el proyecto.

* Canalizacién de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de
cableado aéreo existente y requerido para el proyecto.

* Instalacidén de red de alumbrado publico.

* Canalizacién de red de telecomunicaciones.

* Vias publicas, Avenida Alfonso Lamina y Calle Rio Santiago.

* Paradas de transporte publico.

* Habilitacidén de &reas verdes.

* Construccién de equipamientos.

Se exceptla de esta intervencidén la via G3 en el tramo desde el acceso a la zona
residencial un i famliar F hasta la franja de reserva de |a Troncal Metropolitana
en el sector Residencial unifamliar G

Capitulo II
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Art. 13.- Red de areas verdes.- El Proyecto entregard al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de &reas verdes puUblicas una superficie total de

69. 519, 45 n?, cuya composicién se muestra en el cuadro No.4. Estas Areas verdes, se
conectarédn con el sistema de la Red Verde Urbana dando continuidad a los ejes
naturales existentes del entorno. La incorporacién de las areas verdes del provecto
a la Red Verde Urbana se detalla en el plano No. 14 del Anexo No.1l de |a presente
or denanza.

El total de esta superficie corresponde al 16,27% del area util del proyecto.

Adicionalmente, entregard una superficie de 10.125,37 m2 que corresponde al 2,37%
del area util del proyecto, para equipamientos publicos. La seleccidn y
dimensionamiento de los equipamientos serd definida por el Municipio de Quito de
acuerdo con las necesidades de la zona, mientras que el disefio arquitectédnico y de
ingenierias, la construccidén y el acondicionamiento estarédn a cargo del promotor y
parte de estas intervenciones serdn consideradas como pago en especie de la
concesidén onerosa de derechos, en base a lo detallado en las fichas técnicas
contenidas en el Anexo 3 de |a presente ordenanza.
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Cuadro No. 04 Areas verdes publicas
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AV4

quebrada El Auqui)

Identificacién Descripcién (éiga

AV1 Area verde Norte 10. 551, 94

AV2 Area Verde Occidental 1 (parque ecoldgico) 15. 529, 83

AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecoldgico) 7. 506, 03
Area Verde Oriental 1 (parque lineal -colindante al retiro de

1.652, 96

AVS

Area Verde Occidental 3

(parque ecoldgico)

16. 905, 33

AVE

Par que Lineal Central

(Av. Al fonso Lami na)

11. 041, 69

AV7

Area Verde Orienta) 2

de quebrada El Auqui)

(parque lineal - colindante al retiro

1.539, 21

cv

Area Verde (Cidovia)
quebrada El Auqui)

(parque lineal - colindante al

retiro de

4.792, 46

Total &reas

verdes publicas

69. 519, 45

; Norte Sur Este Oeste
Cuebrada |
| M | ) Vértice Quebrada
Colind »ocon Avenida 3
Ruta Viva S olindante  con
AV1 predios __| Alfonso Lamifia - :
e este-ogste en 262,50 | predios
particulares  en 3
tr. " matros. culares,
304,41 m.
. ) Via ablica|
Via de antiguo| . = i
: > Vértice Via | proyectada de{ _
: ferrocarril- Quebrada interna
AV2 % wovectada  Ho -|acceso a Lote _
pro) .
Ciclovia en | I |en 297,28 m |
188,50 | Quebrada Interna. | privade H en | |
Je0.2l m, |
| 201,36 m.
__ Quebrada
| Vértice formado | _ s |
AV3 : | Quebrada  natural | natural |Via  provectada
00 la via | | g i
| cuerpo 1 P | Q1 end273m. | Colindante en | HI en 25,44 m.
fa 1 i
provectada H1
| |
| : Quebrada  natural | Quebrada | -
AV3 v proyectada | Quek natural

cuerpo 2 HI en 43,05 m.

en|natural 1 en
" | Q2 en 77,78 m.
| 38,50 m |

AV3 Lot privade

cuerpo 3

H1Zen 75,15 m

AV3 1T

Via  proyectada
Troncal .
: | Quebrada Quebrada natural
metropolitma en | o S
natural Q2 en | Celindante en
25,54 m v quebrada |
50,59 m 73,99 m |

natural Colindante |~

en 60,39 m.
|

Quebrada
Quebrada  natural

| Quebrada natural

indante en 5,57 | Calindante en
cuerpo 4 et enf_
[ m. 30,31 m
en 14,56 m. |
= | | Equipamiento |
Via interna C2|Ciclovia en 4760 5 3 |Lote privade €327
AV Pablico EQ3 en| |
suren 13,89 m. | metros | en 56,04 metros
51,37 metros,
WVértice formade | Colinda con lote | Quebrada |Via de antigue|
AVS por la da | H1-H5 en 24,03 m, |natural @1 en | ferrocari cn
matural Q1 v la|quebrada  mataral | 31111 m | 16571 m,
A i 1 1 1 SR
via del antiguo [ Q2 en 297,82 m, Via |
ferrocarril proyectada H|
sentido este oeste |
| en 42,73 m, |
— Fo—— —
Calle Rio|colinda con  wvia | Via Alfon: : E =
AVEH Santi s Y I . 505 | con lotes E2 y hli
Santiago en |proyectada E1 en | Lamifia en 3595
Cuerpa 1 o ] & en 80,09 m
34,88 m 39,52m m
1 | H
: o 2 Via Alfonso o |
| AVe | Via provectada | Via proyectada E3 £ Lotes E4 y El en|
| 5 = Lamifia en 11260] |
| Cuerpo 2 | El en 39,85 m. en 15,96 m. 83,76 m.

m
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P _ ) Via Alfonso
AVE Via provectada |Via proyectada G3 . o
5 2 - Lamifia en 16252 | |
Cuerpo 3 E3en 14,04 m en 36,19 m E6-E7 en 147,14 m. |
m

Lotes privados ES, |

Via interna C2

. en 119,21 | Ciclovia en 2048| 0 Loene

salida hacia Ruta | C;

AV7?

Viva en 14161 | metros. metros.
metros,

Equipamiento

pu

blico EQ2 en | ‘
106,04 m, con | |
lote privado D2 | ‘
en 415,12 m, con |
area verde
| pliblica AV4 en |

47,60 m,

Vértice entre

) ’ ; | carril de servicio
; F Equipamienta | Retiro del borde de s @
Area verde cicla e 2 FE _|de Ruta Viva y|Avenida Alfonso |
) piblico EQ3 en | quebrada el Auqui R y iz i

via retivo de borde de | Lamifia en 6,17 m.

62,66 v en970,00 m

: : quebrada el

g i Auqui
ico EQL en

:163,"}1 m ¥y oon
area verde
| publica AV7 en
139,69, con wia
publica C2 en|

17,90 m ‘

Las areas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan
en el Plano No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Publicas, contenido en el Anexo I de
| a presente ordenanza.

Las &areas verdes publicas del Proyecto serdn desarrolladas en su totalidad con
tratamiento paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania.
El promotor ejecutard a su costo las obras de vialidad que garanticen la
accesibilidad a todas las areas verdes con énfasis en los circuitos peatonales y de
bicicletas. Los estudios arquitectdnicos y disefios de ingenieria de detalle estarén
a cargo del promotor en coordinacidédn con las entidades municipales competentes para
la implementacién de los equipamientos y de las &reas verdes. La adecuacidén y
ajardinamiento del terreno, asi como todas las obras béasicas que garanticen el
aprovechamiento de las areas verdes serd responsabilidad del promotor, asi como los
sistemas de seguridad que seran definidos en coordinacidén con la municipalidad, en
el admbito de sus competencias.

Art. 14.- Area verde publica.- Se habilitardn y construirdn de conformidad con el
Plano No. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Publicas contenido en el Anexo I de la
presente ordenanza, mismos gque forman parte del pago en especie por Concesidn
Onerosa de Derechos por Edificabilidad.

Las &reas verdes estan compuestas por los siguientes cuerpos:
a) Area Verde Norte (AV1):

El 4rea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto. Colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como area verde publica, en el cual se
realizard un tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la
guebrada que delinmta el lindero norte, de manera que se proteja |la superficie de
posibles dafios por erosidén y se mantenga un entorno natural robusto y resistente.
Las intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 001 contenida en el
Anexo 111 de |l a presente O denanza.

b) Parque Ecolégico (AV2-AV3-AVS5):
El proyecto incluye como parte de su cesidbn obligatoria de &rea verde, un &rea de

terreno ubicado en la zona mas alta del Proyecto, en la cual existe actualmente un
bosque donde se plantea la incorporacidédn de especies vegetales nativas. E1
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equipamiento de esta zona se enfoca en el tratamiento de la vegetacidén existente
para generar senderos accesi bl es conb paseos peatonal es recreativos 3? deportivos,
la Cubicacién de seflalizacidn, cerramientos y mobiliario urbano adecuado para
recreacidén pasiva y observacidn de vida silvestre. Las intervenciones especificas se
detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo III de la presente
O denanza.

c) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamina (AV6):

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamina, el cual
estard equipado con mobiliario urbano, fuentes, iluminacidén, y tratamiento
paisajistico. Esta Adrea se conformard en un parque que permita recreacidén pasiva en
un entorno en el cual se puedan presentar expresiones culturales de diversas
tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el visitante. Los
cerramientos con frentes Colindantes con propiedad privada reducirédn el impacto
visual por medio de cercas vivas y vegetacidén robusta. Las intervenciones
especificas se detallan en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo III de la
presente O denanza.

d) Parque lineal - colindante con el borde de quebrada El Auqui (AV4, AV7, CV)

Ubicado a lo largo del &area colindante al borde de la quebrada El1 Auqui,
acondicionado y equipado como un area deportiva para ser utilizada como parte del
circuito de ciclovia del proyecto.

El equipamiento consiste en la construccidén de un carril para circulaciébn peatonal,
iluminacidén, bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construird un carril para
circulacién de bicicletas, areas de descanso y recreacidn pasiva, las cuales tendran
relacidén directa y accesos hacia &reas verdes publicas adyacentes y acceso al
si stema peatonal del proyecto.

La vegetacién del borde de la quebrada serd tratada para adaptarla al paisajismo
propuesto para este equi pam ento, procurando conservar |as especies nativas |ocal es.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del &rea colindante al borde de la
quebrada El Auqui se planifican dos &reas verdes equipadas, identificadas como AV4 y
AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatonales y aceras del
proyecto, los cuales enlazan las Areas verdes puUblicas con las &reas privadas de
acceso publico, como plazas y puntos de reunidn.

Estas &reas contardn con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario
urbano, juegos infantiles y sitios de descanso junto a |os recorridos peatonal es.
Las intervenciones especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en
el Anexo U de la presente O denanza.

Art. 15.- Equipamientos publicos.- Las Areas para la dotacién de equipamientos
publicos corresponderan con lo establecido en el Cuadro No. 6 y segun lo definido en
el Plano No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Publicas que consta en el Anexo 1 de la
presente ordenanza. Las intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No.
005 contenida en el Anexo Il de |a presente O denanza.

Cuadro No. 06 Areas para equipamientos publicos

Identificacién Descripcién Area (m?)
EQL Equipamiento Publico [3. 637,03
EQR Equipamiento Publico 2,491, 29
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EQB Equipamiento Publico [2. 622, 02
EQ4 Equipamiento Publico [927, 56
003 Equipamiento Publico {447, 47
Total &reas de equipamiento publico[l0. 125, 37

Cuadro No. 07 Linderos de las areas para equipamientos publicos

' "
Ciclovia en 163,94 | Area verde publ

AVT en 23,89 m

clovia en 106,04 | Lote privado D2 en| Avenida Alfonso Lamina en

Via publica
EQS d
0,31 m

Art. 16.- Equipami entos privados.- Las areas y la dotacién de equipamientos privados
corresponden a lo establecido en el Cuadro No, 8, segun el Plano No. 07
Equi panmi entos Privados que consta en el Anexo 1 de |a presente ordenanza.

Cuadro No. 08 Areas para equipamientos privados

SECTOR DESCRIPCION AREA
C30 Equi pam ent o Rel i gi oso 1. 057, 40 |n2
D2 Equi pami ento Deportivo 41. 605, 482
23 Equipamiento Médico 8.871,19 np
Tot al Aneas de Equi pam ento Privado[sl. 534, 07|n2

Capitulo III
DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Art. 17.- Usos de suelo.- Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Maltiple
(M, Residencial Ubano 1 (RU), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamento (EQ vy
Proteccién Ecoldégica (PE) segtn el Plano No. 08. Usos de Suelo, contenido en el
Anexo I de la presente ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la
normati va metropolitana vigente.

Art. 18- Forma de ocupacidén del suelo y edificabilidad.- Las formas de ocupacidén del
suelo y edificabilidad del PUAE San Patricio se sujetardn a las condiciones
establecidas en el Cuadro No. 9 Forma de Ocupacidén del Suelo y Edificabilidad. Estas
condiciones especificas de implantacidén y ocupacidn prevalecerdn por sobre la
zonificacidén general vigente y seflalada en el articulo 3 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 9 Forma de ocupacion del suelo y edificabilidad

[ Qcupacion y Edificabilidad

Retios ‘ } ‘

‘ | Distanc
|
|

| Formade | N | Lote Frente
| zona | Uso de suela Late M| E

ocupacién | Pisos |

ia entre
rlt Cas PB
blogue

Cos tolal |, i
minimo | minimo |
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Art. 19.- Sistenas colectivos de soporte. - Los Sistenas Col ectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios basicos, el sistema de espacio
publico y la red de areas verdes.

Los Sistemas Colectivos de Soporte cumplirdn las siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para soportar la
demanda del proyecto;

b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad,
espacio publico y red verde urbana de la zona;

c) Mgjorar la funcionalidad y calidad de |os sistemas |ocal es de novilidad, espacio
publico y Areas verdes.

Art. 20.- Sistema vial publico.- La red vial prevé soluciones al trafico peatonal,
de bicicletas y vehicular que se conecta y pernmite una continuidad con la red vial
del entorno, segun lo detallado en el Plano No. 15 "Red de accesibilidad" que consta
en el Anexo No.l1l de |la presente ordenanza, y cuenta con soluciones a | os cruces
peatonales y vehiculares en intersecciones, que estardn provistos de sefializacidn
horizontal y vertical, semaforizacidén y equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del
proyecto se encuentran contenidos a continuacidén y en el Cuadro No. 10 de
Caracteristicas y Tipos de Vias y en el Cuadro No.ll Caracteristicas y Tipos de
Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas
en los graficos que muestran las secciones viales de los Planos No. 9 Disefio Vial
General y en los Planos 10.1 y 10.2 Disefio Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo 1 de |l a presente ordenanza

Tipos y caracteristicas de las vias:
Via Colectora:

La Aveni da Al fonso Lami na se proyecta hacia el sur, desde el intercanbiador entre
Ruta Viva y Escaldén Lumbisi con una seccidén de calzada de 23.60 m, con 3 carriles
por sentido de 3.50m cada uno y un parterre central de 2 m Se proyecta con una
longitud de 570 m hasta el redondel a emplazarse en el extremo sur de la via, con
una velocidad méxima de disefio de 50km/h.

Via Local D:

Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el area occidental del
proyecto y equipamiento educativos existentes, proyectando una seccidén de calzada de
19.4()men el trano desde |a Avenida Al fonso Lam na, hasta el Col egio Spellman, con
2 carriles en sentido este-oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos |os
carriles de 3.50m de ancho y parterre de 5.00m en una longitud de 315.00m

La prolongacidén de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle
Eloy Alfaro (via del ferrocarril) se proyecta con una seccidédn de calzada de 11.30m
con dos carriles de 3.50 my un carril incorporado para bicicleta de 1.30m Se
proyecta con una longitud total de 375.00 m. Velocidad de disefio 50km/h, velocidad
de operacidén de 30 km/h. Los dos segmentos de esta via suman una longitud total de
690. 00m

Cuadro No. 10 Caracteristicas y tipos de vias pablicas
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Art. 21.- Zonas 30.- El proyecto contenpla un sistena de novilidad conpartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad maxima de
30 km por hora. Estas zonas se desarrollardn en las vias secundarias al interior del
proyecto, conb se presenta en el Plano No. 11 "Zona 30" que consta en el Anexo 1

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto
mantendrdn una restriccidédn de velocidad méxima de 30km/h. Se incorporaré
sefializacidén horizontal y vertical indicando la velocidad méxima. En los sectores
donde se prevean cruces peatonales, se elevard el nivel de la calzada a nivel de
acera para pacificar la velocidad de los vehiculos y brindar proteccidén al peatdn y
ciclista. Todas las vias de zona 30 compartirédn el carril con la bicicleta.

Art. 22.- Red de ciclovias.- La red de ciclovias, descrita en el Cuadro No.1ll
Caracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulacidén de bicicletas dentro
del Proyecto, integrando su accesibilidad hacia todas sus &areas. Los tipos y
caracteristicas de las ciclovias del proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro
No.1ll Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en el Plano No. 12 Plano de Ciclovias,
contenidos en el Anexo | de |a presente ordenanza.

Cuadro No.1ll de caracteristicas y tipos de ciclovias

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
Tl PO LONG TUDANCHO
CICLOVIA DENTRO DE LA CALZADA 992,27 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 1082, 72 4
Cl CLOVI A EN PARQUE LI NEAL 957,39 8
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30[1266, 92 (1.5
Cl CLOVI A COVPARTI DA EN DULEVARD 308,00 (3,5

Art. 23.- Aceras.- En el desarrollo del Proyecto las aceras deberan cumplir las
normas técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con
arbolado endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad
universal con sefializacién podo téctil, mobiliario urbano e iluminacién, de acuerdo
al Plano No. 13 Sistema de Aceras, contenido en el Anexo | de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacidén entre las areas de mayor
actividad, el promotor podrd construir pasos peatonales sobre la via publica que
conecten los diferentes espacios publicos de dominio publico del Proyecto,
i ncrementando | a seguridad peatonal y la calidad del espaci o urbano, preferentenente
sobre la Av. Alfonso Lamina y la Calle Rio Santiago.

Art. 24.- Estacionamentos.- En la dotacién de estacionamientos el proyecto
observard lo dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

Los estacionamientos subterrédneos se podran integrar entre lotes de propiedad
privada para facilitar tanto el flujo vehicular y optim zar el uso de | os espacios
de estacionamiento, asi como el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Art. 25.- Redes y servicios basicos.- Los servicios publicos de agua potable,
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alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitarédn y seran
construidos ? por el promotor a su costo, segun las regulaciones y especificaciones
técnicas de la municipalidad y/o empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizarén con el
soterram ento de todos |os cables, conforme a |la normativa vigente y obteniendo
todas | as autorizaciones de | as entidades conpetentes.

La dotacidén de servicios publicos se realizard cumpliendo las siguientes
det er mi naci ones:

1. Red de agua potable: E1 promotor construird a su costo el sistema de provisién de
agua potable. El1 sistema contard con la aprobacidén de la Empresa Publica
Met ropol i tana de Agua Potable y Saneam ento (EPMAPS). El sistena de agua potable
contard con accesorios para el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de
identificacién de fugas. La red de hidrantes serd incorporada a las vias y espacios
publicos del proyecto para el acceso adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez
construida la red, los costos del servicio de agua potable para areas publicas y de
equipamiento publico serdn asumidas por la municipalidad.

2. Red de alcantarillado y tratam ento: E1l promotor construird a su costo un sistema
separado de aguas |luvias y aguas servidas con | os sistemas de tratam ento
necesarios. El sistema contard con la aprobacién de la Empresa Publica Metropolitana
de Agua Potable y Saneam ento.

3. Red eléctrica: El promotor construird a su costo la red para proveer la energila
necesaria para el desarrollo del proyecto. La provisidén del servicio seré
responsabilidad de la Empresa Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para
el sector. El sistema contard con la aprobacién de la EEQ. Una vez construida la
red, el costo del consumo de energia eléctrica en &reas publicas serd asumido por la
muni ci pal i dad.

4. Alumbrado publico: El promotor construird a su costo la red de alumbrado publico,
la cual contard con léamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.

5. Tel econuni caci ones: El promotor a su costo dotard del sistema de telecomunicacidn
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y aconeti das general es. El
sistema contard con la aprobacién de la entidad competente.

6. Recoleccién de basura y plan de residuos sélidos: El Proyecto implementard un
sistema especial de clasificacidén y recoleccidédn de basura de facil acceso para los
usuarios y canos re colecto res. Para la implementacidén de este sistema se deberé
contar con la aprobacién de la Empresa PuUblica Metropolitana de Aseo. El Proyecto
contard con un plan de manejo de residuos sdélidos que incluird un programa de
reciclaje inclusivo en coordinacidédn con gestores comunitarios v la Secretaria de

Anbi ent e.

7. Mobiliario urbano: La provisién y ubicacién de mobiliario urbano se realizara a
costo del promotor v cumplird con lo establecido en las Normas de Arquitectura y
Ur bani sno del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicional mente
cumplird con las siguientes caracteristicas: disefios eficientes, uso de materiales
amigables con el medio ambiente y colocacidén de receptores de papeles o de basura en
la zona blanda de las aceras, para clasificacidén de desechos con el propdsito de ser
reciclados. Se instalaran 6 paradas de transporte publico, seglin lo establezcan los
lineamientos técnicos de las entidades publicas competentes, en lugares especificos
sobre la Ruta Viva y Av. Alfonso Lamina segin lo establecido en los Planos No. 12 y
12.1 "Sistena de aceras" que constan en el Anexo No.1l de |a presente ordenanza.

Pagina 31 de 43



Ifielweb

Evolucién Juridica

Art. 26.- Accesibilidad y movilidad.- E1 Proyecto serd accesible mediante las
si gui ent es nodal i dades:

a) Acceso peatonal a través de los si temas de conectividad del proyecto como: la
red vial, el sistema de aceras, espacio publico y red verde urbana, detallados en
los Planos No. 12 y 12.1 del "Sistenma de aceras" que constan en el Anexo No.1l de la
presente or denanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o
exclusivas detallados en el Plano No. 13 Plano de Ciclovias.

c) Transporte puUblico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte publico
previstas sobre la via arterial y colectora de acceso, las cuales contaran con sus
respectivas bahias de embarque y desembarque de pasajeros. Las ubicaciones de las
paradas se describen en el Plano No. 12.1 Sistena de Aceras, contenido en el Anexo
de esta ordenanza

d) Transporte institucional: asegurando un cémodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

e) Transporte privado: nmediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo
vehicular y carriles de acceso que permtan el ingreso a | os estaci onam entos de
manera directa desde la red vial puUblica.

Capitulo V
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Art. 27.- Medidas de mitigacidn.

a) Los promotores del proyecto deberan ejecutar en la fase inicial de obras y a su
costo las medidas de mitigacidén establecidas en el informe de la Secretaria de
Movi | i dad No. | T- SM DPPM 020/ 2018 contenido en el oficio No. SM 0677-2018 de fecha
19 de abril de 2018 Anexo No. IV de | a presente O denanza.

b) Los promotores del proyecto deberdn ejecutar a su costo las medidas de mitigaciédn
establ ecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la
Secretaria de Ambiente, Anexo No. V de la presente Ordenanza.

Capitulo VI
DE LOS APORTES URBANISTICOS

Art. 28.- Aporte urbanistico de proyecto de vivienda de interés social y vivienda de
interés publico.- El promotor del PUAE San Patricio, desarrollard a su costo y
ri esgo, conforme al conproni so expresado por el pronotor (anexo VII1), un proyecto
combinado de Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Publico (VIP),
de al menos 100 (cien) unidades de vivienda, mismo que se desarrollard en un plazo
de 36 meses desde la notificacién del inicio de las obras de infraestructura de la
primera etapa del PUAE San Patricio. Este proyecto se implantard en un lote ubicado
en las parroquias de Cumbaya o Tumbaco.

Con la finalidad de dar oportuno seguimiento a la ejecucidén de este proyecto, el
Distrito Metropolitano de Quito, a través de la Secretaria encargada del territorio,
habitat y vivienda, suscribird un convenio de cooperacidédn interinstitucional con el
pronotor del PUAE San Patricio, en el cual se precise el alcance, |as condiciones,
los plazos y caracteristicas especificas de este compromiso. Para efecto del
seguimiento técnico y de comercializacidén de las viviendas, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito podrd solicitar la asistencia técnica de la Empresa
Piblica Metropolitana de Habitat y Vivienda la cual constara igualmente en el
conveni o.

Art. 29.- Adecentamiento urbanistico de la via férrea.- El promotor realizard a su
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costo, las obras de adecentamiento urbanistico en la calle Eloy Alfaro (via férrea),
en el tramo que comprende el frente del &rea verde publica (AV2) del PUAE San
Patricio, las cuales contribuirdn a mejorar la accesibilidad y la seguridad a dicha
area. verde. El alcance de las obras de adecenta miento incluird el mejoramiento de
las superficies para garantizar una adecuada caminabilidad, iluminacidén publica,
implementacién de al menos 3 (tres) puntos seguros (segun los pardmetros de disefio e
instalacidén previstos por la secretaria encargada de la seguridad en e) Distrito
Metropolitano de Quito) y seflalizacidn vial. Las obras aqui descritas seran
realizadas durante la primera fase de ejecucidén del proyecto y a la par de los
trabajos de habilitacidén de las &reas verdes publicas.

Capitulo VII
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

Art. 30.- Célculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suel 0. - En base a | os datos decl arados por el pronotor en el Formulario Declarativo
contenido en el Anexo VI de |a presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere |os
si gui entes canbi os de uso de suel o:

1. Cambio de uso de suelo Mualtiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2),
con la asignacién de zonificacidén A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8,
F9, F10, F11,F12, F13, F14,F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F2S, F29.

2. Canbi 0 de uso de suel o Residencial Wbano, (RU) a uso de suel o Residencial Urbano
2 (RU2), con la asignacién de zonificacidén A404-50, en los siguientes lotes: Fl1l, F2,
F3, F4, F15, F16, F17, FI 8, F19, F20, F30, F31, F32, F33, F34, F35, F36, F37, F38, F39,
F40, F41, F42, CA C, &3, +4, &, 66, 07, &8, @, Glo, Gl1, Gl2, G13, Gl4, Gl5, Gl6,
Gl7, Gl8 y G 19.

En aplicacidén del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183,
el valor de |a COD correspondi ente al canbi o de uso de suel o que | os pronotores de

PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No.
12.

Cuadro No. 12.- Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por

cambio de uso de suclo del PUAE San Patricio

L tipe | SUPERFI e de |

o 4 CIE reval

IE | cambo (AUV) ATV | oriza | te Difere | Farcentaje
| A | cidn llegada Valor terrena de Partida ncia 20°% Valor final

RN
| ‘ s
L 20 BA92,
|
| RU !
| g | ROH | i
RUZ | 96386 | 160 | 1 154.217,60 154.217,50 1 |
I | ! S T P = TR |
| RULa |
| RUZ | 90851 | 160 | 1 145.560,60 145.368,50 ) . 0 |
| | i
| RUI l
| RUZ | 100000 | 180 1 160.000,00 160L000,00 ) !
| | i
| Ma | 1
| 5 |
| RUZ | 85745 | 160 1 137.192,00 137.192.00 0 i
L |
| Ma |
Fé | |
| RU2 81440 | 160 1 30.304,00 130,350,000
1,58 | 160 1 144.252 80 144.252,80 [

100599 | 160 160.958,40 160.958,40
F1| Ma |
o | Ruz | 57875 [ 180 | 1 92E00,00 | 42.600,00 [
|
Ma [ |
1 Rz 525,01 161 10000160 | 10K 00, B 1] a |
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2] RUZ | 7451 | 180 107.921 60 107.921,60
Fl| Ma
3 RLZ 619,35 16] 9%.096,00 49096,
Fl| Ma
e | rUz | ssses | 1s0 59.428,80 §9.428,50
Fl| RULa
50 RU2 | S0 | 180 9185440 Y1.856,40
F1 | RULa
6| RU2 | es617 | 160 10498720 104.987,20
F1{ BUTa
7 ) oRUZ | 2065 | 160 11530400 115,304,010
Fi| RUla
8| RUz | sses0 | 160 137.568,00 137.568,00
Fl| RUTa
9 RUZ 654,75 160 104.760,00 104.760,00
B2 | RUTa
0 RU2 57591 160 GT45.60 214560 L] o
[F2 | ™Ma
1| Rz | 5673 | 0 80777,60 20,777 60 I 0
F2| Ma
2| Rz | 23 | @ 126.811,20 12.811,20 # 0
F2| Ma i
3| RUZ | sa2 | 1@ 135.086,40 135.086.40 » 0
F2 Ma
4| muz | ez | e 104.347,20 104.347,20 o 0
1
F2| Ma
5 RLZ2 574,92 160 9198720 Y1.9587.20 L] i}
F2| Ma
6] RUZ | 7488 | 160 11438080 11438040 0 0
2| Ma
7| Ruz | s | 160 99,296,110 99,206,00 0 0
2| Ma [
5| RUZ | 304 | 160 93.286,40 o 0
F2 Ma . N G o S
9| RU2 | enL1s | 160 96.168,80 9618850 ] 0
B RUIa | '
0| RU2 | &071 | 160 0251360 10251360 0 f
|
3| RUIa
1| Ruz | mam | e |l 11259840 1 11259840 o i
F3 | RU1a | — 1
2| Ruz | e | 160 101040 | 159.046,40 i 0
3 | RUl2
3 RU2 2,267,352 LoD 362,771, 20 362.771,20 [§) 0
F3 | RUTa
i | ru2 | 7ma0 |10 1240640 124.06,00 0 o
3| RUTa
5| RU2 | 63348 | 160 104.556,80 104,556,850 0 a
B3| RUL=
A RLZ Bid,p0 1684} 135,136 00 135.136,00 Q 0
73| RUIa B
7| RUZ | 100336 | 160 160,537 4 160 537,60 0 i
!
B3 | RULa
s | ruz | s | R0 159,641,560 15964160 0
T3 | RUla
9 | RUZ | smaz | 160 1070720 140.707,20 0
F4 | RULa
0| RUZ | 108549 | 160 17415840 17415840 i
F4 | EUla
1 RU2 1.252,34 160 200,374,440 20037440 o
4| RUTa
2| Rz | L1zse | 180 18027760 18037760 0
e
RUZ | 141195 | 160 225,508,580 225.508,80 0
o | RUTa
RUZ | 132485 | 160 211 580,50 211 580,80 o
s | EUI2
RUZ 121539 160 194.622,40 1962240 o
e RUla
RUZ | 138200 | 160 22112000 22112000 0 o
Gl RUTa
1 RUZ 128243 160 205188 50 205.188,80 o o
G1| RUla
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2 RL2 137263 160 i

| 220,740,580 | 22074080 e | - [

Pago de CODu [0

El val or que el PUAE San Patricio debe cancelar al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por cambio de uso de suelo es de cero dbdlares y cero centavos

Art. 31.- Calculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.- En
base a | os dat os decl arados por el pronotor en el Formulario Declarativo contenido
en el Anexo VI de la presente ordenanza y en aplicacidén del literal b del articulo 9
de | a Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de |la COD correspondi ente al
incremento de edificabilidad gque los promotores del PUAE San Patricio deberan
cancelar al Minicipio de Quito, se resune en el cuadro No. 13 y se detalla en el
Anexo VI de |la presente Ordenanza:

Cuadro No. 013.- Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa
por campra de edificabilidad del PUAE San Patricio

Calculo del valor del terreno de llegada

T - i 1 - Valor del
" | terrene de
= | Va H
| | x Area | pises cos e Valorm® | vt e | Vatorme | VT dp_'_" Negada
Proyectn Uso Arealote | COS PB | No. Pisos | | construccion | canstruccion | construceiin
| | | cospr | adicionales | tatal use por uso 2 el
| ilegada neutra coict fpeside
terrenode
| Hegada al 12° 1)
ClCt | OFICINAS 4BRLM | asun | LT 13 | 5 2220873 2 207,54 W27 IL03 | ST |
! | | 1 | | |
C3-Cd | OFICINAS asin 1358,84 | 217064 3804556465 | AE01I67T0 |
| | | | | I |
G| ORCNAs oo | Lessss 8 2 ar sa1, 1 w2 | weer | assssesam | 3uiesa6e |
! |
Co-Cr | OFICINAS B0 | 142,97 8 2 240 11.37,1¢ 1z | 172 1912, 6733 | 2610.56081
OFICINAS ¥ | | B S| R o
[&] 154 | | " ‘ B i & ‘
IPARKING | A0 1:625,18 = 7 280 12.000,41 1 2z 191204 24867 013,00 | 2984.041,50
- |
COMERCIC |
CHCH 200,26 . . - i
Y OFICINAS | | 35,0 Loz | 13 | znesesr 1262 172 217064 | S2O0LEFZ0R | R240.22525
COMERCID | | | | | .
-z 4737, R | % = e e A
¥ OFICINAS | | &m0 1.658,11 12 § 120 1980733 ‘ 1262 L7 | 2170, 64 | A318M4TE | 5.182.703,37
: | | S . S
g COMERCIO | |
1 o 2 W% e " | b & | 9
Y OFICINAS | AR} Sive 455 GLERY 1262 L7 AR | ZRIHLIGLES 277561942
| _ 1 4
- —— - . S
1 CFICINAS | 3.900.81 350 | 136328 B 455 17, 748,69 1262 L72 NTA4 | IE600669 | 462312080 |
COMERCIO | 1 o I
|
CIA-CI5 ¥ TEIOAT | | | |
RESIDENCTA S0 | 3883 0 1 S0 | 3R2EAES 1262 137 172594 | 6619047962 | 794285755
T ETa | e IS =
| C1e-C17 ¥ 633911
| KESIDENCTA 3000 | 316936 10 4 500 3169555 1262 137 172898 | 5479970822 | 657596431
T CoMiErcio | = -
cip | SOMERCIO |, s | | | 1
¥ OTICINAS S000. | LIZLTA 7 1 s | TeAs | 112 137 152344 | 1196275166 | Lasssin |
0 HOTEL 531583 4000 212633 ) 2 30 1700066 .1 1368 207 283176 48170.095,23 578041143
- e . o
| o | COMERCO | ) |
Y OFICINAS 1.088,56 7 1 350 7.619.92 1z L37 152344 | TL6ORAYSZ | 139300591
| |
€23 | ambulatoria | 887119 | |
(clinica) | s | 3se0s 6 0 200 23950,21 12 2,00 26848 | 5433501615 | 652021394
2 Fesidencla | 621747 4500 | 279786 4 El 405 2518075 1z 1 mz IRONTES | 3360.11975
s Fesidencia 4536,80 4500 | 204056 0 4 450 2041560 1262 1 1262 I5764487,20 | 309173846
e Residencis | 4550.28 4500 | 206363 m 1 450 20.650,26 1262 1 1262 312818440
Ez Residencia 337n 000 | 1.350,84 12 & 450 1621013 1262 1 1262 245486178
o ko i - e o et |
E5 Residencia 3493.73 3000 1.048,12 1z & k1) 1257743 1262 1 1262 | 158727141 190,725,700
| |
| as032 12 360 [ oILEL | 1262 1262 | 15.%16.147.13 1.909.937.66
{ | ' .
S08230 12 b 8 23,3 1262 1262 | 35906439 94 43195727
|

Caleulo del valor del terreno de partida

Partida
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Valar del ferrene de
. Al de Construccién | Valor | Factorde | Valorm? Valor de la partida
Prayectn Uso Area lote : i :
construcrian vigente vigente me usw uso | constmuecivn COMC | (cue del terrens de
partida al 120
] SFICINAS
cre A 488101 00 171450 mz | 17 191261 2240561363 D688 671,6
e e 2R B0 931810 e | 1w 191264 17422163,13 2.138,650.56
cs OFICINAS $24741 00 1019378 1z 172 112,64 19497, 039,03 2.330.6:,66
L7 CINAS |
e i 220 w0 974928 we | 1z 1912 18e5:862,90 20570355
. o .
@ A TR [ s e L7 | 1912,64 21.314,582,57 2557 249,01
S COMERCID Y
OFICINAS 526526 00 1263662 i iz | 172 | 112,64 2101230 2,000317,30
ez COMERCIO Y
QFICINAS 4TI AG .00 11.308.50 iz 172 191264 2746533,1% 260455396
3 COMERCIOY
QFICINAS 234196 800 562070 mz | 1w 191261 07503830 1290, 045,00
o OFICINAS
390081 &0 436184 mz | 1m 191264 17.906.078,57 148 7R
COMERCIO Y .
ClaC1s iz
RESIDENCIA 7465677 10 18375.25 mz | 1w 152344 TR 3341335
clery COMERCIOY
RESIDENCIA 339,11 60 1521366 m2 | 1A 152,44 PRITLACRST 278128908
9 COMERCIO Y
QFICINAS 224356 LrL 58454 mz 137 152344 #203.029.71 HR4.363,57
o HOTEL
531543 600 12757.99 1 | 207 283176 FRIETRTLAL 433530857
T COMERCIOY
OFICINAS 217712 810 S50 mz2 | 1w 152344 760.108,06 955.212,97
x| Mo sl
{einicay BATLIY 80 2129066 mz | zm 2266.45 4R 29I AT
e Rl ool 621747 8400 1492193 112 1 iz 16,593.158,94 1991 182,07
o Reside
e 4.536,80 B0 1088832 mz 1 1z 1210781184 145040742
=N Residencia ’
459028 600 188 1z 1 1z 1225053926 14084, 71
T
B2 Rosiduned
e s 600 810508 e 1 nz 9012.451,17 LOSLE3,74
ES Ecliericia
Bastnenda 349373 a0 838395 iz 1 iz YI208662 111887, 00
i i S |
El Residencia ) )
330920 s 840790 1z 1 1z 9.348.550,35 112194964
Lets Healtarcla 594236 00 | e 2 1 2 15858.970,37 LOUR76, 44
Diferencia y Calculo de COD e
I T
2, actividad
Froyecl Uso Area ol Beerthhensedede: | iPesiel farieitp da Diferencia 18 caplura : ::‘:kl Sl - o i
4 o e legada al 12° partida al 12% e i s R
economico
e p—— T | ¥
L8814 SFEREE0 M 2685,673,64 3096, 185,81 ST 55731345
e OFICINAS . - é
= 385154 4560146776 2.136.650.5% 24620615 44330547 LEEAT
s OFICINAS - . %
424741 211952624 230964,68 TP 768 L40.378,68
(s %] OFICINAS %
g 4062,20 261056051 223762355 372937, 712871 71871
o OFICTNAS Y 1 5
PARKING 643,36 29840415 255274991 42629165 FOIILED 673250
o COMERCIO Y 5
OFICINAS 5.265,26 24022525 200031750 3390.907,74 601.163.39 60118339
R COMERCIDY 5
OFICINAS 1537,46 S.152793,37 Le0n.583.98 257320039 48317769 163.177,60
o COMERCIO Y s
OFICINAS 234196 271942 1:290.46,00 148557343 26740322 26740322
FaTl TECIR AT § af
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214872345 ZATAIGTIT 445,301,535 ‘ ARH39L5

335941335 4.583.444,20

3767543

2
= 2 & =

- | OTEL
= N 5.780.411,43 £.335.308,57 1.445,102,86 260,118,531 Wk |
|

| COMERCIOY
OFICINAS | 217712 | 139301491 955.212,97 43780554 T TR05.07

| Valor por concepto de COD por edificabilidad 6.808.767,57

El valor que el proyecto San Patricio deberd cancelar a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito por concepto de Concesidén Onerosa de Derechos por
Venta de Edificabilidad es de seis nillones ochocientos ocho mi| setecientos sesenta
y siete ddbélares con cincuenta y siete centavos ($6.808.767,57).

Art. 32.- Del pago de la concesidén onerosa.- En virtud de | o establ ecido en el
articulo 13 de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesidén Onerosa de
Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales, las formas de pago
que el PUAE San Patricio realizara a favor del Minicipio del Distrito Metropolitano
de Quito, por concepto de la concesidén onerosa de derechos resultante seran en forma
monetaria y en especie segun lo detallado a continuacidn:

1. Pago nonetario por cronogranma de pago, en un nonto de ($ 370. 147, 87):

El pago monetario que el PUAE San Patricio deberéd cancelar al Municipio de Quito
serid de trescientos setenta mil ciento cuarenta y siete dbélares con ochenta y siete
centavos ($370.147,87), de los cuales el promotor deberd cancelar el 10% cuyo valor
corresponde a treinta y siete mil catorce ddélares con setenta y nueve centavos
($37.014,79) previo la obtencidén de la primera LMU 20 que se desarrolle en este
proyecto, y la diferencia del 90% restante serd exigible después de 24 meses
contados a partir de la obtencidén de la primera LMU 20, con un plazo maximo
adi cional de 12 meses, sal do a pagarse con cuotas nensual es iguales a partir del nes
25.

2. Pago en especie, en un nonto de ($6.438.619, 71)

El pago en especie que el PUAE San Patricio deberd cancelar al Municipio de Quito
serd por la suma de seis millones cuatrocientos treinta y ocho mil seiscientos
diecinueve ddélares con setenta y un centavos ($6.438.619,71) la cual serd invertida
en la ejecucidén de equipamientos e infraestructura vial segtn lo detallado a

continuacién:

a) Equipamientos pUblicos de servicios sociales o de servicios publicos, segun las
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tipologias previstas en el PUOS vigente:

Cuadro Ne. 14.- Pago en equipamientos piblicos de servicios sociales o servicios

plblicos

P . Arca a Inversiom en | Inversion cn
Area de

Descripeion . ciela construccidn | cielo abierto Sub Total
construccion £ ” s :
abierto {m?) (%) £)
Equipamiento
de dreas verdes 6951945 g 15 1.042.791,75
publicas
Equipamiento
de bienestar 76162 151,00 568,25 50 736.826,57
social |
I I S
Equipamiento ) - . |
213,91 1473,00 BART.00 a0 | 216.32797
cultural
TOTAL | 17995.946,29

b) Beneficios a favor de |l a comunidad, derivados de | as obras o acciones de
mitigacidén de impactos a la movilidad, al ambiente, al urbanismo o al tejido social,
que exceden objetivamente los requerimientos de mitigacidén a los impactos directos
producidos por los PLfAE, técnicamente sustentados y econdmicamente valorados por la
entidad responsable de evaluarlas medidas de mitigacidén correspondientes:

Cuadro No. 15.- Page en especie en Obras de Infraestructura.
Rubro Valor Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamifa Area Valor Subtotal

8.252,61 160* 1.320.417.60

| Infraestructura

| Areas Adicionales ocu[;nans por la Obra Vial de la Ruta Viva |

| Suelo 12478,03 110 1.372.583,30 |

Total 54,442,673.42

*Valor del suelo en b ATV, tual del lote.

*Valor del suelo en base a la sentencia No.17113-2014-3814 por Ia expropiacién para la construccién de

la Ruta Viva.

Del cuadro No. 15 se desprende que el pago en especie en obras de infraestructura
conllevaréa;

* La construccidén del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamina.

e Ampliacién de la Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman) generando una
seccidébn de 4 carriles con parterre desde la Av. Alfonso Lamina hasta el ingreso al
Col egi o Spel | man.

* Superficie ocupada por la obra vial Ruta Viva no pagada aun al promotor.

e Equipamientos puUblicos de servicios sociales o de servicios publicos,

c) Areas de reserva:

El &rea afectada por el trazado de la Troncal Metropolitana, que atraviesa el
Proyecto en sentido sur -norte, con una superficie de 6.607 nf, podra ser cedida, a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, conp parte de pago en
especie de Concesidén Onerosa de Derechos de edificabilidad, en el momento que se
requiera este terreno para la construccidén de dicha via. El valor correspondiente a
esta area de terreno serd determinado de acuerdo con el valor catastral vigente al
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momento de la suscripcidén de la presente ordenanza.

Art. 33.- Valores imputables y no imputables de la concesién onerosa.- Con base en
el literal b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la
Concesidén Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectédnicos Especiales,
se establece en los cuadros No. 16 y No. 17, donde se justifica, valora y evalua la

pertinencia de los valores imputables y no imputables de la Concesidén Onerosa:

Cuadro No. 16.- Valores Imputables y No Imputables a la Concesion Onerosa de

Derechos
["ro].\uesm de Pago T Valores no imputables Valores imputables o —|
12 |
Congesidn las obras que benefiden directa o] » Obras imputables al pago de Ia |
Obemeade exclusivamente al PUAE concesion onerosa conllevan  un
Derechos s %
beneficio urbano, ambiental, social,
economico o de movilidad cayo alcance
navor al del PUAE y contribuyen a
inwir los déficits prioritarios de la
ciudad o a mejorar las condiciones
urbanisticas del entorno o sector de
implantacion del PUAE.
Av. Alfonso | * Les dos carriles adicionales, uno en cada | » La seccidn vial de la calle Alfonso
Lamifia sentido de circulacion, producto de la Lamina de 276 m, en el tramo Nol
| mitigacién al impacto de trifico, los | isestor donde se desarrolla o PU/
| cuales son adicionales a los el cwal inicialmente  se
| inicialmente en el disefio vial generada F mia por parte de la EPMMOP y
per la EPMMOP. 2 seccidn original cuve objetive ¢s mejorar [a accesibilidad
era de 27,6 m (en base al informe téanico y movilidad al sector de Lumbist.
de la Secretaria de Movilidad No. 15
| del 17 de diciembre de 2014).
| — S S — - — - )
| Calle Ria Santiago | » La ampliacion de dos cartiles, uno en | = La calle Rio Santiago que conecta la Av.
cada sentido de circulacion, en el tramo Alfonso Lamifia hasta [a Via Férrea, en
que comprende desde el alén una seecion promedio de 11,30 m v una
Lumbisi hasta la Via denominada G-5 longitud de 690 m. La cual mujora la
(tramo 1), generada en el provecto. El accesibilidad v conectividad hacia los
ive de este ensanchamiento se debe sectores de San Patricio v San Juan.
a la mitigacion del impacto al tafico,
o principal generador son los buses
eseolares  de  la Unidad  Educativa
Cardenal Spellmar.
» Enel a2 el cual comprende desde la
Via hasta Via Férrea, se amplia
acera en Im para la circulacion peatonal |
| | enuna longitud de 340 m,
= sl i A .
La Rotonda Sur o Como parte de las medidas de
mitigacidn del PUAE San Patricio, se
incorpora el costo  de  disefio  y
| construccion de esta obra como obra de
mitigacion  directa del PUAE San
Patricio, considerando que la via debe
contar con un facilitador que permita el
flujo de 6 carriles (norte-sur) a 4 carriles
i (este-neste).
| o Area de intervencion: 4,842 m?,
= Costo de la obra: § 296.669,34
o Terreno:  Sujete a  proceso de
expropiacion (fuera del PUAE San
Patricic)
Areas adicionales * Son dreas adicionales ocupadas por la
por ocupacion de | obra vial, las cuales no fueron incluidas
la obra vial de la en el preceso inical de expropiacion
Ruta Viva para la construceién de la Ruta Viva,
este valor es de 81°372.583,30 en base a
| lo determinado en la sentencia del Juicio
1 Na. 17113-2014-3914, suserita por la
Corte  Provincial de Justicia de
Pichineha.
Equipamiento de = La linea base para la habilitacion de las | » Los obras de equipamiento en las areas
las dreas verdes areas verdes a favor del Municipio, la verdes publicas generadas por el |
cual paraurbanizaciones convencionales proyecto, hasta por un valor de § 15
corresponde al 13% del valor de las obras | délares, los cuales son adicionales a la
de infraestructura. Para el PUAE San | linea base, esto incluye iluminacion,
Patricio, ¢l valor por metro cuadrade de ! mobiliaric  urbang, sefalizacion,
obras de infraestructura es de 60.09 | sisternas  de  seguridad  sesun lo
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detallado en la fichas, en base a lo
promotor). Por le tanto, su valor inicial determinade en el Anexo No3 de la
seria de $ 901 délares por metro presente ardenanza.
cuadrado. Debido a las caracteristicas de

las arcas verdes a ser entregadas el

| (informacién  proporcionada  por el
| promotor se l'(\ll\pl‘ﬂllh'h‘ a incremen
|
L

esta linea base hasta un valor de &

dolares por metro cuadrade de dvea |
e util.

Equipamientos El promoter di ¢ comstraira, con

nerosa de Derechos,

g0 a la Conc

piiblicos de

servicios sociales o | los siguientes e nientos pablicos: 1)
de servicios | Equipamiento Cultural y 2) Centro de
publicos Bien cial, los cuales se implantaran

en los lotes destinados para Equipamiento
Piblico del PUAE. La Adm

Fonal Tumbaco deberd definir el programa

nistracion

iblicos a instalarse,

| de los equipamientos |

| en wirtud de las necesid

aeuia.
El detalle de los valores imputables v no imputables a la Coneesion Onerosa de
Derechos se detalla en el cuadro Ne, 17 Detalle de Page en especie en Obras de
Infraestructura.
Cuadro No, 17.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura,
Rubro Valor Imputable a COD Valor no Imputable a COD
Av. Alfanso Lamiifia Area  Valor  Sublotal | Area  Valor Sublotal |
Suelo 825261 (111 AR B 17,60 5.436,61 160
| Diseno y Canstruccicn 71.23 74672233 | 543061 5123
| N
| Calle Rin Santiagn - I -
! Suelo 787,79 1107 110 213,
| Infraestructura Diseno y Construccion 841860 43,51 43,31 54.611,72
| —
Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de 1a Ruta Viva
|
| Suelo 12475,05 110 **
|
[Construceién de Iz Ratonda Sar o -
| Disefio v Construccidn 484200 G127 29666934 |
[ |t incluye suela) | J
- — s S - B | S
{ [ Equipamiento de dreas verdes |
Equipamiento | |
| | Construecion 69.519,45 15 1.042791,75 | 6951945 13 104279175
| I R
| Equipamiento Secial | Centro de Bienestar Social |
| [
i Construcelén 761,62 m? $661,276.57
|
| Exteriores 1511 m $75,55000 |
‘ | Centro Cultural :
| | |
I Construccion 21391 m? S142.677 97 |
l Exteriores 1473 m? $73,650.00

§833,154.5¢
5 6,435,014.71 $2.786.359,44
“Valor del suelo en base al ATVA actual del lote,

“Valor del suelo en base a la sentencia por la exproplaciin para la construccitn de la Ruta Viva.

Art. 34.- Alcance del pago en especie.- El alcance de |as obras definidas en el
cuadro No.1l5 se sujetard a las siguientes caracteristicas, las cuales también
formardn parte del Convenio de pago en especie.

Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de
| as concesi ones onerosas por edificabilidad.
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a) La construccién del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamina.

Esta via serd construida por el promotor en el tramo comprendido entre la calle Rio
Santiago (calle colegio Spellman) y el lindero sur de la propiedad. El disefio de la
Via Alfonso Lamina en el tramo que atraviesa el Proyecto San Patricio serd de
responsabilidad del Promotor y la Fiscalizacidén de las obras a cargo de la EPMMOP.

b) Calle Rio Santiago (acceso Colegio Spellman).

Esta calle serd ampliada por el Promotor, generando una seccidén de 4 carriles con
parterre desde la Av. Alfonso Lam na hasta el ingreso al Col egio Spellman, cono
facilitador de trafico para el trénsito de buses escolares. El tramo de la Calle Rio
Santi ago, desde el Col egio Spellnman hasta el |indero occidental, Colindante con el
proyecto, serd ensanchado de acuerdo con los pardmetros técnicos aplicables para
ofrecer espacio de aceras y carriles compartidos con ciclovias. Art. 35.- Alcance
del pago en especie en equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios
publicos, segun la tipologia prevista en el FUOS vigente. - El alcance del pago en
especie en equipamientos puUblicos de servicios sociales o de servicios publicos, se
sujetard a las siguientes caracteristicas, las cuales también formardn parte del
conveni o de pago en especi e.

Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de
| as concesi ones onerosas por edificabilidad.

a) Equipamiento de las areas verdes publicas:

Serd construido por el promotor Unicamente en las &reas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
arquitectdénico, en el que se incluye: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacidn,
cerram ent 0s, entre otros.

b) Disefio y construccién de equipamiento publico:

De acuerdo a los requerimientos de la Administracidén Zonal Tumbaco, el promotor
disefiard y construird las estructuras de equipamiento publico: Equipamiento Cultural
ubi cado en el lote y Centro de Bienestar Social a ser instalados en los |otes
destinados para Equipamiento Publico identificados en el PUAE San Patricio. La
Administracién Municipal deberd definir los equipamientos publicos a instalarse, en
virtud de las necesidades y déficits de la zona. Las estructuras del equipamiento
publico serédn construidas a nivel de estructura y envolventes arquitectdnicas, que
permitan la adecuacidén interna por parte del usuario final,

Los plazos de entrega de las estructuras de equipamientos publicos estaran definidos
en coordinacidén con la Administracidén Zonal, una vez finalizados los trabajos de
urbanizacidén en la primera etapa. Los estédndares de construccidédn de los
equipamientos observaradn las normas de construccidédn INEM y NEC y las normas de
arqui tectura establ ecidas en | a O denanza Minici pal 172.

DI SPCSI CIl ONES GENERALES

Prinera.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza serdn resueltos por
| a entidad conpetente de acuerdo con |l a normativa nmetropolitana vigente. El texto de
la presente ordenanza prevalecerd por sobre los Anexos.

Segunda. - E1 promotor, previo a la obtencién de la primera LMU20 deberd suscribir un
conveni o con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se
establezcan las condiciones especificas para la forma de pago en especie de la
Concesidén Onerosa de Derechos.

Tercera.- Una vez iniciados los trabajos de ejecucidn de las obras de
infraestructura publica previstos, se llevard a cabo un proceso de seguimiento y
fiscalizacién de las obras descritas, en coordinacién con las empresas publicas y
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dependenci as mnuni ci pal es conpetentes para asegurar que | 0os procesos constructivos se
efectlen de conformidad con la normativa y estdndares vigentes para asegurar la
instalacién de acuerdo con los disefios de detalle.

Quarta.- E1 Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de las
dependencias competentes, determinard los montos por Contribucidén Especial por
Mej oras derivados de |as obras de infraestructura y de Equi pam entos, financi ados
por medio de la Concesidén Onerosa de Derechos del PUAE San Patricio.

DI SPCSI CI ONES TRANSI TCRI AS

Prinera.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccidén Metropolitana
Financiera contard con un plazo de treinta (30) dias para suscribir el convenio de
pago es especie con el pronotor.

Segunda. - Una vez aprobada la presente ordenanza, el promotor iniciard con las
i nversiones de | os estudios de detalle y especificaciones de | os equi pan entos e
infraestructura publica, para presentar los mismos para su aprobacidén en un periodo
de 90 dias. E1l monto establecido para el efecto en el articulo 27 de la presente
Ordenanza, representa la inversidén total propuesta por el promotor para dichos
equi pam ent os.

Tercera.- La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y la
Administracién Zonal Tumbaco, en el ambito de sus competencias, tendran un plazo de
30 dias, contados a partir de la entrega de los estudios definitivos por parte del
pronmotor, para enmitir sus respectivos infornmes de todos trazados vial es proyectados
por el PUAE San Patricio y de la rotonda ubicada al extremo sur de la propiedad, asi
como el ensanchamiento de la Avenida Alfonso Lamina y la Calle Rio Santiago, para la
aprobacién del Concejo Metropolitano. Asimismo, tendrédn un plazo de 30 dias a partir
de la aprobacidén de los trazados viales para ejecutar las declaratorias de interés
publico requeridas para implementar las obras aprobadas.

Quarta.- En el plazo de 180 dias, la entidad encargada de la movilidad y la
Administracidén Zonal Tumbaco gestionaradn los acuerdos institucionales con
Ferrocarriles del Ecuador Empresa Publica, conducentes a habilitar la via Eloy
Al faro, en el trano conmprendido entre San Francisco de Pinsha y |a cabecera
parroquial de Cumbayéd, con la finalidad de mejorar la conectividad del sector.

DISPOSICION REFORMATORIA

Modifiquese e incorpdrese en el plano PUOS V2 de la Ordenanza Metropolitana No. 127
sancionada el 25 de julio de 2016, las siguientes secciones viales y lineas de
intencién:

a) La Avenida Alfonso Lanmina. - En el trano conprendido desde |la Ruta Viva hasta el
extremp sur del actual lote con predio No. 3672119 (del PUAE San Patricio) en una
seccién de 33,80 metros.

b) La Calle Rio Santiago. -

* En el tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamina hasta la calle Rio Cayapas
(via G-5 del PUAE San Patricio) en una seccidén de 19,40 m.

* En el tramo comprendido desde la calle Rio Cayapas (via G-5 del PUAE San Patricio)
hasta la calle Eloy Alfaro (via férrea) en una seccidén de 11,30 m.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su respectiva sancién,
sin perjuicio de su publicacidén en la Gaceta Oficial y pagina web institucional del
Muni ci pi o.

Dada, en |l a Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 24 de enero de
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20109.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE APRUEBA EL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL - PUAE SAN PATRICIO

1.- Ordenanza 284 (Edicidén Especial del Registro Oficial 27, 12-VIII-2019).

Pagina 43 de 43





